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—— Estado do Rio Grande do Sul

I PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO MEIO
&/ o Plano Municipal de Mobilidade Urbana

LEI N2 X.XXX/2020, DE XX DE XXXX DE 2020.

“Institui o PLANO DIRETOR DE ARROIO DO MEIO. ”

KLAUS WERNER SCHNACK, Prefeito Municipal de Arroio do Meio, Rio Grande do Sul,
FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TiTULO |

CAPITULO | — DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 12 - Fica instituido o Plano Diretor do Municipio de Arroio do Meio, que tem a finalidade de
disciplinar e desenvolver o crescimento fisico-territorial, turistico-cultural e social do Municipio,
atendidas as disposi¢cGes da Constituicdo Federal de 05 de outubro de 1988, Lei Federal n2 10.257, de
10 de julho de 2001, Lei Federal n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 que institui o Cédigo Civil, Lei
Estadual n2 10.116, de 23 de marco de 1994 e na Lei Orgédnica Municipal, assim como suas alteragoes.

Paragrafo 12 - As normas, principios basicos e diretrizes para implantagcao do Plano Diretor sdo
aplicaveis a toda extensao territorial do Municipio.

Pardgrafo 22 - As plantas, quadros e tabelas anexas complementam, esclarecem e fazem parte da
presente Lei.

Art. 22 - O Plano Diretor Municipal é o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento urbano do
Municipio e integra o processo de planejamento municipal.

Pardgrafo Unico - O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentarias e o Orcamento Anual deverao
incorporar as diretrizes e as prioridades contidas no Plano Diretor Municipal.
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Art. 32 - S30 complementares ao Plano Diretor, o Plano de Saneamento Basico, o Plano de Mobilidade
Urbana, os Codigos Municipais de Obras e de Posturas, bem como a Lei Municipal do Parcelamento do
Solo Urbano.

Paragrafo Unico - Outras leis poderdo vir a integrar ou complementar o Plano Diretor, desde que tratem
de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as agdes de planejamento municipal.

Art. 42 - Sem prejuizo a autonomia Municipal, o Plano Diretor devera ser compativel com os planos
nacionais, regionais e estaduais de ordenacao do territdrio e de desenvolvimento econémico e social.

Art. 52 - Todos os projetos de obras publicas e privadas ficam sujeitos as diretrizes deste plano, a partir
da data de sua publicacao.

Art. 62 - As alteracdes desta Lei obedecerao ao disposto no Artigo 422 da Lei Orgénica do Municipio de
Arroio do Meio.

Art. 72 - O Plano Diretor, inclusive seus anexos, somente poderd ser alterado, reavaliado,
complementado ou detalhado através de Lei Municipal, fundamentada, ouvido o COPLADAM
(Conselho do Plano Diretor de Arroio do Meio) e o CODEMAM (Conselho de Desenvolvimento do Meio
Ambiente de Arroio do Meio), e ainda, cumpridas as determina¢Ges estabelecidas na Lei Federal n?
10.257 de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

Pardgrafo 12 - Qualquer alteracdo do Plano Diretor consolidado sé poderd ser proposta no prazo
minimo de 1 (um) ano, contado da aprovacdo da ultima alteracdo, exceto quando se tratarem de
modificacGes que atendam de forma comprovada, projetos de infraestrutura publica, interesse social
ou interesse ambiental do Municipio.

Paragrafo 22 - As propostas para modificacdo da presente lei deverdao ser submetidas a apreciagdo
popular em audiéncia publica amplamente divulgada.

Paragrafo 32 - Apds aprovadas em audiéncia publica, as propostas deverdo ser enviadas para emissao
de parecer do CODEMAM e COPLADAM, quando somente depois poderao ser encaminhadas a
apreciacao legislativa.

Paragrafo 42 - Ao Setor de Urbanismo da Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacdo cabera
encaminhar a analise do CODEMAM e COPLADAM os casos omissos a presente Lei, para que esse
indique solugdes urbanisticas e de desenvolvimento mais adequadas, e que sejam o espelho do bom
senso e dos anseios de Arroio do Meio.

Pardgrafo 52 - Todos os casos omissos na presente lei, que obtiverem um parecer favoravel do
CODEMAM e COPLADAM sobre determinado assunto, serdo regulamentados pelo Executivo, mediante
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decreto, e tornar-se-3o "normas obrigatdrias a serem adotadas em todos os casos semelhantes”, até
gue seja aprovada pela Camara de Vereadores a alteracdo da presente lei, regulamentando a matéria,
respeitando o prazo do § 19.

Paragrafo 62 - As normas, a que se refere o paragrafo anterior, deverdo ser numeradas numa sequéncia
cronoldgica e estarem expressas de forma a ndo haver dlvidas quanto a interpretacao do tema
abrangido.

Paragrafo 72 - Uma vez que a alteragdo de que trata o “caput” desse artigo envolver qualquer assunto
relacionado com a Macrozona Rural, sera adicionado aos paragrafos 12 a 62 o CONAR (Conselho Arroio-
meense de Desenvolvimento Agropecuario).

CAPITULO Il - DOS PRINCiPIOS E OBJETIVOS DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 82 - A Politica de Desenvolvimento Municipal deve se pautar pelos seguintes principios:
I.  Fungdo social da cidade.
Il.  Fungdo social da propriedade.
[ll.  Sustentabilidade.
IV. Gestdo democratica e participativa.

Art. 92 - A funcgdo social da cidade, corresponde ao direito a cidade sustentavel, nele compreendidos
os direitos a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura e servicos
publicos, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e acessibilidade ao trabalho, a cultura e ao lazer.

Art. 102 - Para cumprir a sua funcdo social, a propriedade deve atender, simultaneamente, no minimo,
as seguintes exigéncias:

I. Intensidade de uso adequada a disponibilidade da infraestrutura urbana e de
equipamentos e servicos, atendendo aos parametros urbanisticos definidos pelo
ordenamento territorial determinado nesse plano e nos seus anexos acerca do uso
e ocupacdo do solo.

II.  Uso compativel com as condigbes de preservagao da qualidade do meio ambiente,
da paisagem urbana e do patrimonio cultural, histérico e arqueoldgico.

lll.  Aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranca e saude de seus usuarios
e da vizinhancga.
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Pardgrafo Unico - A propriedade do solo ndo acarreta, obrigatoriamente, o direito de construir, cujo
exercicio devera ser autorizado pelo Poder Executivo, segundo os critérios estabelecidos neste Plano
Diretor e nas demais leis que o complementam.

Art. 112 - Para os fins desse plano e da legislacdo pertinente considera-se sustentabilidade o
desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e economicamente viavel,
visando a garantir qualidade de vida para as presentes e futuras geracodes.

Art. 122 - A gestao democratica incorpora a participagao dos diferentes segmentos da sociedade em
sua formulacdo, execucdo e acompanhamento.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL

Art. 132 - O Plano Diretor Municipal de Arroio do Meio é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento municipal, sob o aspecto fisico, social, econdmico e administrativo, visando a
orientacdo da atuacdo do Poder Publico e da iniciativa privada, bem como ao atendimento as
aspiragdes da comunidade, sendo a principal referéncia normatizada das relagdes entre o cidadao, as
instituicdes e o meio fisico municipal.

Art. 142 - S30 objetivos gerais do Plano Diretor:

I.  Orientar a politica de desenvolvimento do Municipio, considerando os
condicionantes ambientais e utilizando adequadamente as potencialidades do
meio natural, social e econdmico da regido e do Municipio.

[l.  Garantir o bem-estar do cidadao e a melhoria da qualidade de vida.

[ll.  Garantir a fungdo social das propriedades urbana e rural, que prevalece sobre o
exercicio do direito de propriedade individual.

IV.  Promover o desenvolvimento das funcdes sociais da cidade segundo principios de
eficacia, equidade e eficiéncia nas a¢des publicas e privadas nos meios urbano e
rural.

V.  Assegurar que a ac¢do publica dos Poderes Executivo e Legislativo ocorra de forma
planejada e participativa.

VI.  Estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidadaos a formulagao,
implementagao e avaliagdo das politicas publicas.
VII.  Garantir a preservagdo, protegao e recuperagao do meio ambiente e do patrimdnio
cultural, histdrico e paisagistico.
VIIl.  Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servigos

de infraestrutura urbana e rural.
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IX.  Prevenir distor¢des e abusos no desfrute econémico das propriedades urbana e
rural e coibir o uso especulativo da terra como reserva de valor, de modo a
assegurar o cumprimento da funcdo social da propriedade.

X.  Permitir a participagdo da iniciativa privada em acles relativas ao processo de
urbanizacdo, mediante o uso de instrumentos urbanisticos diversificados, quando
for de interesse publico e compativel com as fungdes sociais da cidade.

Art. 152 - Os objetivos do Plano Diretor serdo atendidos com base na implementagao de politicas
setoriais integradas para ordenar a expansao e o desenvolvimento do Municipio, permitindo seu
crescimento planejado e ambientalmente sustentavel, com melhoria da qualidade de vida.

CAPITULO IV — DAS DIRETRIZES DA POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

SECAO | — DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL, ECONOMICO E
TURISTICO

Art. 162 - A politica de promocdo do desenvolvimento social, econdmico e turistico de Arroio do Meio
objetiva a prote¢ao do meio ambiente, a redugdo das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade
de vida da populagao.

Art. 172 - Na Politica de Desenvolvimento Social, Econémico e Turistico devem ser observadas as
seguintes diretrizes:
I.  Fortalecer a agroindustria, ampliando o valor agregado da producdo primaria.
II.  Estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio com a regido.
lll.  Fortalecer a produgdo agropecudria do Municipio.
IV.  Apresentar alternativas ao pequeno produtor de como explorar suas terras de
forma racional, ambientalmente correta e lucrativa.
V.  Promover a gestdao ambiental, através da conservac¢do dos solos, gestao por micro
bacias hidrograficas, protecdo de matas ciliares e criacdo de zonas de protecdo.

VI.  Promover o aumento das linhas de financiamento e crédito a atividade agricola.
VIl.  Elaborar o zoneamento ecoldgico-econémico.
VIIl.  Atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consonancia com a politica

de desenvolvimento regional.

IX.  Fortalecer a politica de incentivo a implantagdao de novas industrias.

X.  Consolidar o setor industrial do Municipio como espaco fisico, disciplinando a
ocupacao e a expansao deste.



XI.

XIl.

Estado do Rio Grande do Sul

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO MEIO
Plano Municipal de Mobilidade Urbana

Fortalecer as atividades comerciais do Municipio através da estruturacdo e
consolidacdo do centro urbano tradicional.

Incentivar o ensino e a pesquisa, promovendo planos conjuntos com instituicdes de
ensino.

Art. 182 - Cabe ao Poder Executivo promover e incentivar o turismo como fator estratégico de

desenvolvimento econOmico e

social do Municipio visando ampliar gradativamente e

guantitativamente os fluxos de visitantes para o Municipio e aumentar a taxa de permanéncia média
de turistas na cidade.

Art. 192 - Para a promogdo do turismo no Municipio devem ser observadas as seguintes diretrizes:

VI.

Otimizar o aproveitamento econémico do potencial turistico do Municipio, como
fonte de empregos e geracdo de renda.

Consolidar o turismo em todo Municipio.

Estimular o turismo agroecoldgico em propriedades rurais.

Criar e incrementar os roteiros turisticos de referéncia no Municipio.

Estimular a construcdo de equipamentos de hospedagem na sede urbana,
fomentando o desenvolvimento do turismo.

Fortalecer as atividades gastrondmicas, culturais e tradicionais no Municipio.

SECAO Il — DAS POLITICAS SOCIAIS

Art. 202 - Constituem-se elementos da Politica Social:

Educacao.

Saude.

Assisténcia Social.

Lazer, Esporte e Cultura.
Habitagao.

Art. 212 - A Politica Municipal de Educac¢do tem como objetivos:

Democratizar o acesso a educacdo basica nas etapas da educacdo infantil e
fundamental, em regime de colabora¢do com as demais esferas do poder publico.
Garantir o acesso ao ensino formal a jovens e adultos.

Implantar as disposigdes da Lei de Diretrizes e Bases da Educacgao.

Gerenciar a rede hierarquizada escolar, de modo a redimensionar e ampliar os
servicos de ensino e em relacdo a sua demanda potencial e reestruturar o
atendimento pré-escolar.

Ampliar a rede fisica escolar, adequando-a as necessidades da populacao.

10
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Art. 222 - A Politica Municipal de Saude tem como objetivos:
I.  Universalizar a assisténcia publica de saude a toda popula¢cdo do Municipio.
II.  Promover a integracdo entre as a¢Oes e a descentralizacdo dos servicos.
lll.  Proporcionar agdes e servicos de saude de menor grau de complexidade nas
unidades de saude, distribuidas por todo o territério municipal.

Art. 232 - A Politica Municipal de Assisténcia Social tem como objetivos:
I.  Promover a inser¢do das pessoas em situacdo de vulnerabilidade nas atividades
produtivas e na economia.
II. Integrar a assisténcia social as demais politicas publicas para a promocdo da
autonomia social e econdmica e do convivio social.

lll.  Atuar de forma preventiva, no que se refere aos processos de exclusdo social.

IV.  Fomento a estudos e pesquisas para a identificagdo de demandas e produgao de
informagdes que subsidiem o planejamento e a avaliagao das agdes desenvolvidas
no ambito da Politica de Assisténcia Social.

V. Monitoramento e avaliacdo continuos da implementacdo e dos resultados e
impactos da Politica de Assisténcia Social.

Art. 242 - A Politica Municipal de Lazer, Esporte e Cultura tém como objetivos:
l. Desenvolver o lazer, o esporte e a cultura no municipio.
Il. Democratizar o acesso as atividades existentes.

Art. 252 - Para atingir os objetivos propostos da Politica Municipal de Lazer, Esporte e Cultura, buscar-
se-3 promover acles e eventos do setor, articular e integrar os equipamentos culturais publicos e
privados, otimizar o uso dos espagos de lazer, esporte e cultura ja existentes, dotando-os de melhor
infraestrutura e acessibilidade, e apoiar iniciativas de criacdo de novos espacgos culturais.

Art. 262 - A Politica Municipal de Habitagao tem como objetivo geral solucionar a caréncia habitacional
no Municipio, garantindo o acesso a terra urbanizada e a moradia digna aos habitantes.

Art. 272 - Para a consecucao da Politica Municipal de Habitacdo deverdo ser adotadas as seguintes
diretrizes:
l. Democratizar o acesso ao solo urbano e a oferta de terras, a partir da
disponibilidade de imdveis publicos e da utilizacdo de instrumentos do Estatuto da
Cidade.
II.  Coibir as ocupagdes em dareas de risco e ndo edificaveis.
lll.  Elaborar o Plano Municipal de Habitacao.
IV.  Garantir a sustentabilidade social, econbmica e ambiental nos programas
habitacionais, por intermédio das politicas de desenvolvimento econémico e de
gestdo ambiental.

11
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Promover a qualificagao urbanistica e regularizagao fundidria dos assentamentos
habitacionais precarios e irregulares.

Assegurar o apoio e o suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da
populacdo para produzir ou melhorar a moradia.

Promover a remocéao de familias que estejam residindo em areas de risco, em locais
de interesse ambiental ou em locais de interesse urbanistico e garantir alternativas
habitacionais para essas familias.

Recuperar as areas de preservacdo ambiental, ocupadas por edificacdes, nao
passiveis de urbanizagao e regularizagao fundiaria.

Estimular a producdo, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais voltadas
para o mercado popular.

Ampliar as areas destinadas a habitacdo de interesse social.

Promover o acesso a terra, através da utilizacdo adequada das areas ociosas.

Inibir o adensamento e a ampliagao das dareas irregulares existentes.

Criar sistema atualizado de informacdes sobre as condicdes de moradia e acesso a
terra.

Assegurar a participagdo popular nos projetos e planos urbanos.

Art. 282 - O Plano Municipal de Habitacdo devera conter, no minimo:

l.
Il.
M.
V.

V.

O diagndstico das condi¢des de moradia no Municipio.

O cadastro das areas de risco, areas ocupadas e ocupacgdes irregulares.

A identificagao das demandas por regidao do Municipio e natureza das mesmas.

Os objetivos, diretrizes e acOes estratégicas para a Politica Municipal de Habitacdo
definida nesta Lei.

A definicdo de metas de atendimento da demanda, com prazos, priorizando as
areas mais carentes.

SECAOQ Il — DA POLITICA AMBIENTAL MUNICIPAL

Art. 292 - S3o objetivos da Politica Ambiental Municipal qualificar o territério municipal, através da
valorizacdo do patrimoénio natural, promovendo suas potencialidades e garantindo sua perpetuacao, e
da superacdo dos conflitos referentes a poluicdo e degradacdo do meio ambiente e saneamento.

Paragrafo uUnico - O patrim6nio natural abrange os elementos naturais ar, agua, solo e subsolo, fauna,
flora, assim como as amostras significativas dos ecossistemas originais indispensaveis a manutencao
da biodiversidade ou a protegao das espécies ameagadas de extingdo, as manifestagdes fisiondmicas
que representam marcos referenciais da paisagem, que sejam de interesse proteger, preservar e
conservar, a fim de assegurar novas condi¢des de equilibrio urbano, essenciais a sadia qualidade de

vida.
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Art. 302 - Constituem diretrizes da Politica Ambiental Municipal:

VI.
VII.

VIII.

XI.

XIl.

X1,

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

Implementar as diretrizes contidas na Politica Nacional do Meio Ambiente, Politica
Nacional de Recursos Hidricos, Politica Nacional de Saneamento, Programa
Nacional de Controle da Qualidade do Ar, Plano de Saneamento Municipal, Lei
Organica do Municipio e demais normas correlatas e regulamentares da legislacdo
federal e da legislacdo estadual, no que couber.

Proteger e recuperar o meio ambiente e a paisagem urbana.

Controlar e reduzir os niveis de poluicdo e de degradacdao em quaisquer de suas
formas.

Pesquisar, desenvolver e fomentar a aplicagdo de tecnologias orientadas ao uso
racional e a protegao dos recursos naturais.

Incentivar a adogdo de habitos, costumes, posturas, praticas sociais e econémicas
gue visem a protecdo e restauracao do meio ambiente.

Preservar os ecossistemas naturais e as paisagens notaveis.

Controlar a atividade de mineragdao e dos movimentos de terra no Municipio e a
exigéncia da aplicagcdo de medidas mitigadoras de seus empreendedores.
Controlar as fontes de poluicdo sonora.

Implementar o controle de producdo e circulagcdo de produtos perigosos.
Promover a educagcdo ambiental como instrumento para sustentacdo das politicas
publicas ambientais, buscando a articulagdo com as demais politicas setoriais.
Promover a qualidade ambiental e o uso sustentdvel dos recursos naturais, por
meio do planejamento e do controle ambiental.

Incorporar as politicas setoriais o conceito da sustentabilidade e as abordagens
ambientais.

Garantir a protecdo da cobertura vegetal existente no Municipio e a protecdo das
areas de interesse ambiental e a diversidade biolégica natural.

Garantir a conservagcdo dos solos como forma de protecdo dos lengdis
subterraneos.

Proteger os cursos e corpos d’dgua do municipio, suas nascentes e matas ciliares,
conforme estabelecido nas legislagdes pertinentes.

Desassorear e manter limpos os cursos d’dgua, os canais e galerias do sistema de
drenagem.

Elaborar e implementar sistema eficiente de gestdo de residuos solidos, garantindo
a ampliacdo da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a reducdo da
geracdo de residuos sélidos.

Modernizar e ampliar o sistema de coleta de lixo, com reorganizacdo especial das
bases do servigo, descentralizacdo operacional e racionalizagao dos roteiros de
coleta.

Aprimorar as técnicas utilizadas em todo processo de coleta e disposi¢do final de
residuos sélidos urbanos.
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XX.  Eliminar os efeitos negativos provenientes da inadequagao dos sistemas de coleta
e disposicdo final dos residuos coletados.

XXI.  Garantir a participacao efetiva da comunidade visando ao combate e erradicacdo
dos despejos indevidos e acumulados de residuos em terrenos baldios, logradouros
publicos, pontos turisticos, rios, canais, valas e outros locais.

Art. 312 - No Municipio de Arroio do Meio, as Areas de Preservacdo Permanente (APP’s) e de Protecdo
Ambiental (ZEPA’s) estdo representadas em Mapa que constitui o Anexo | da presente Lei.

Paragrafo 12 - Em caso de empreendimentos na incidéncia nas APP’s, deverdo ocorrer avaliagGes por
parte do Setor de Meio Ambiente, conforme disposto em legislacdo especifica.

Paragrafo 22 - Para fins da avaliagdo de que trata o paragrafo anterior, sao consideradas APP’s os bens
de interesse nacional e espacos territoriais especialmente protegidos, cobertos ou ndo por vegetacao,
com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populacdes
humanas.

SECAO IV — DO PATRIMONIO TURISTICO E CULTURAL

Art. 322 - O Patrimonio Turistico-Cultural Municipal é caracterizado pelo conjunto de bens imdveis de
valor significativo, tais como edifica¢Oes isoladas ou ndo, parques urbanos e naturais, pracas, sitios e
paisagens, assim como manifestacoes culturais, tradi¢des, praticas e referéncias, denominados de bens
intangiveis, que conferem identidade a estes espagos.

Art. 332 - Constituem diretrizes da Politica Turistica e Cultural Municipal:
I.  Preservar e valorizar o patrimoénio turistico e cultural do Municipio.

II.  Fortalecer a identidade cultural do Municipio a e seus valores, como instrumento
de coesdo de toda a sociedade.

[ll.  Aumentar a geragdao de negdcios relacionados ao setor de cultura e turismo no
Municipio.

IV.  Tornar o Municipio mais competitivo e atrativo aos eventos internos.

V.  Estimular usos adequados, tanto pelo Poder Publico quanto por particulares, dos
imoveis de interesse cultural ou histérico, de forma que uma parcela maior da
populacdo tenha acesso ao patrimonio existente no Municipio.

VI.  Desenvolver uma politica de incentivo a preservacdo do patrimoénio cultural como
apoio a atividade de turismo.
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SECAO V — DA MOBILIDADE URBANA

Art. 342 - Mobilidade urbana é o conjunto de politicas de transporte e circulagdo que visam
proporcionar o acesso amplo e democratico ao espaco urbano, garantindo a acessibilidade, equidade,
seguranca e a circulacdo das pessoas e das mercadorias, orientada para a inclusdo social.

Art. 352 - O Sistema de Mobilidade Urbana é integrado pelo sistema viario e pelo transporte municipal,
gue devem articular as diversas partes do Municipio.

Art. 362 - O Sistema Viario é constituido pela infraestrutura fisica das vias e logradouros que compdem
a malha por onde circulam os veiculos, pessoas e animais.

Pardgrafo Unico - O Sistema Viario Municipal e suas diretrizes sdo objetos do Plano de Mobilidade
Urbana de Arroio do Meio — PlanMOB.

Art. 372 - S30 objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana:
I.  Proporcionar o acesso amplo e democratico ao espago urbano.
[I.  Contribuir para a redugao das desigualdades e para a promogao da inclusao social.
M. Promover o acesso aos servicos bdsicos e equipamentos sociais.

IV.  Proporcionar melhoria das condi¢Ges urbanas no que se refere a acessibilidade e a
mobilidade.

V.  Promover o desenvolvimento sustentavel com a mitigacdo dos custos ambientais e
socioecondmicos dos deslocamentos de pessoas e cargas no Municipio.

TITULO Il - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

Art. 382 - O ordenamento territorial consiste na organiza¢do e controle do uso e ocupacdo do solo no
territdrio municipal, de modo a evitar e corrigir as distor¢oes do processo de desenvolvimento urbano
e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, o desenvolvimento econémico e social e a qualidade
de vida da populagao.

Pardgrafo 12 - Em conformidade com o Estatuto da Cidade, o ordenamento territorial abrange todo o
territério municipal, envolvendo areas urbanas e areas rurais.

Paragrafo 22 - A legislacdo de uso e ocupacdo do solo complementa o disposto neste capitulo.

Art. 392 - Constituem objetivos gerais do ordenamento territorial:
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Definir perimetro urbano e areas de urbanizagao especifica para o Municipio.
Organizar o controle do uso e ocupacdo do solo nas areas urbanas e rurais.

Definir areas especiais que, pelos seus atributos, sdo adequadas a implementacao
de determinados programas de interesse publico ou necessitam de programas
especiais de manejo e protecao.

Qualificar os usos que se pretendem induzir ou restringir em cada area da cidade.
Promover o adensamento compativel com a infraestrutura em regides de baixa
densidade e/ou com presenca de areas vazias ou subutilizadas.

Preservar, recuperar e sustentar as regides de interesse histérico, paisagistico,
cultural e ambiental.

Urbanizar e qualificar a infraestrutura e habitabilidade nas areas de ocupacdo
precaria e em situagdo de risco.

Combater e evitar a poluigdo e a degradagdao ambiental.

Integrar e compatibilizar o uso e a ocupagdo do solo entre a drea urbana e a area
rural do Municipio.

CAPITULO | - DOS CONCEITOS E DEFINIGOES

Art. 402 - Para efeitos desta Lei ficam adotadas as seguintes definicdes:

CONCEITO DEFINICAO

AFASTAMENTO

Constitui afastamento, a distancia minima que a construgao deve observar em
relacdo aos alinhamentos laterais dos terrenos ou vias sobre os quais ascender,
O dimensionamento dos afastamentos, quando for o caso, far-se-3
proporcionalmente ao nimero de pavimentos da construgdo projetada.

No caso de mais de uma edificagdo no mesmo lote os afastamentos entre elas
corresponderdo a soma dos afastamentos determinados relativamente a cada
edificagdo.

Os afastamentos delimitam areas onde devam predominar os elementos
naturais, sobre os de constru¢do, com vista a valorizagdo da paisagem urbana
e incidéncia de insolagdo e ventilagdo naturais.

Altura da edificacdo é a diferencga entre a cota do piso no ponto mais baixo da

ALTURA edificacdo e da cumeeira ou outro elemento no ponto mais alto da edificagdo.

1l AREA COMPUTAVEL Sdo todas as dreas de construcdo, excluidas as ndo computaveis.

WY AREA NAO COMPUTAVEL | Consideram-se areas ndo computaveis:

I. Nos prédios de habitacdo coletiva:
a. As dareas destinadas aos servigos gerais, tais como casa de maquinas
de elevadores, de bombas e transformadores, instalagdes centrais do ar
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condicionado, calefagdo e aquecimento de agua e gas, contadores e medidores
em geral, instalagOes de coleta e depdsito de lixo;
b. As dreas que constituem dependéncias de uso comum, tais como os
vestibulos, corredores, escadas e demais dreas destinadas a circulacdo
horizontal e vertical; as dreas de recreagdo, abertas ou ndo, em qualquer
pavimento, inclusive as areas construidas sob forma de pilotis ou em terrago)
de cobertura;

c. As areas que constituam dependéncias de utilizagdo exclusiva de cada
unidade autbnoma, tais como terragos, balcdes, mezaninos e sacadas, situados
no mesmo pavimento da unidade auténoma, sem vinculagdo com as
dependéncias de servico;

d. As dreas de recreacdo, abertas ou ndo, que constituam dependéncia
de utilizagdo exclusiva da unidade autbnoma, situadas no terraco de
cobertura.

e. As areas destinadas a guarda de veiculos, tais como garagens e vagas
para estacionamentos, e correspondentes circulagdes, ressalvadas as
disposi¢Oes em contrario.

Il. Nos prédios destinados a atividades ndo residéncias:

a. As areas referidas nas letras “a” e “d” do item 01;
b. As areas destinadas a circulacdo, vertical e horizontal, de uso comum;
c. As dreas construidas em forma de pilotis, quando destinadas a areas

de recreagdo em prédios escolares, hospitais, creches e refeitérios, inclusive
quando vinculados a atividades comerciais ou industriais para os dois ultimos.

APP

Areas de Preservacdo Permanente (APP) sdo dareas protegidas pela Lei
12.651/2012, o "Novo Cddigo Florestal Brasileiro", cobertas ou ndo pof
vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna
e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

Sdo os espacos fisicos localizados entre a cota de referéncia de nivel 29 (vinte

v AREAS ESPECIAIS e nove) e 32 (trinta e dois) - (29 metros < RN < 32 metros.
VI AREAS INUNDAVEIS Sdo os espacos fisicos abaixo da cota de referéncia de nivel 29 (vinte e nove).
Sdo, para efeito desta Lei, as atividades de criacdo de animais desenvolvidas|
ATIVIDADES . . L . .
Wil nas propriedades rurais. Dentre elas, a pecuaria, suinocultura, piscicultura,
AGROSILVOPASTORIL . s S
avicultura, criacdo de animais silvestres.
Vil CODEMAM Conselho de Defesa do Meio Ambiente de Arroio do Meio
IX CONAR Conselho Arroio-meense de Desenvolvimento Rural
X COPLADAM Conselho do Plano Diretor de Arroio do Meio
Consiste na a subdivisdo de gleba (uma porgdo de terra que nunca foi loteada)
x| DESMEMBRAMENTO em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes,
| EQUIPAMENTO URBANO (Sao os espacos urbanos, construidos ou nao, publicos ou privados, destinados|

a suprir as necessidades minimas da vida urbana.
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X1

GLEBA

Considera-se gleba, a drea de terreno que nao foi objeto de loteamento ou
desmembramento.

XV

HABITACAO DE INTERESSE
SOCIAL - HIS

E um tipo de habitacdo destinada a populacdo cujo nivel de renda dificulta ou
impede o acesso a moradia através dos mecanismos normais do mercado
imobilidrio.

XV

HABITAGAO UNIFAMILIAR

Como seu préprio nome diz, a moradia familiar € um local habitado por uma
Unica familia. O conceito moradia unifamiliar é empregado
arquitetonicamente em oposicdo a ideia de moradia coletiva ou moradia
multifamiliar. E composta pela edificagdo principal e pelas edificacBes
acessorias destinadas a apoio.

XVI

HABITACAO COLETIVA

Espaco construido destinado a abrigar em, preferencialmente uma unidade ¢
suas subdivisGes, um grupo de moradores como internatos, asilos, casas de
repouso.

XVII

HABITACAO
MULTIFAMILIAR

E um projeto que atenderd a moradia de diversas familias. Projetadas como
edificagGes que abrigardo um maior nimero de familias, estas residéncias sao
geralmente desenhadas nas plantas com o formato de prédios ou conjuntos
habitacionais horizontais.

XVl

ILHAS RURAIS

Sdo areas, no que tange a destinagdo do imdvel, onde serd conferida a
qualidade rural ao solo, independentemente de sua localizagdo.

XIX

ILHAS URBANAS

Sao fragbes do territério rural do municipio ao qual foram atribuidas
caracteristicas urbanas por Lei Municipal propria.

XX

iNDICE DE
APROVEITAMENTO

Constitui indice de Aproveitamento a relacdo entre a drea maxima construida,
desconsideradas as areas ndo computaveis, e a area total do lote, fornecida
pela equacdo:

IA=AC/A

Onde: AC = drea computavel

A =drea do lote

Para efeito da exclusdo de areas do calculo do indice de Aproveitamento, estas
nao deverdo exceder, conforme os padrdes desta lei:

A. Nos prédios de habitagdo residencial coletiva, a 60% (sessenta por cento) da
area maxima computavel;

B. Nos prédios destinados a atividades nao residenciais, a 40% (quarenta por
cento) da drea maxima computavel.

XXI

INDICES URBANISTICOS

Sdo um conjunto de normas que regulam o dimensionamento das edificacdes
em relagdo ao terreno que serao construidas, mas que também regula, através
do zoneamento e ocupacao do solo, os usos que se destinam essas edificagdes.
Os varios tipos de indices ou parametros vado regular a densidade e a forma da
ocupacdo dos espacos no perimetro do Municipio.

XXII

INDUSTRIA INOFENSIVA

Aguela que pode adequar-se aos mesmos padrdes de usos residenciais, no que
diz respeito as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de localizagdo
de trafego e de servigos urbanos. Ndo podera ser geradora de ruidos, gases e
odores.
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XX

INDUSTRIA INCOMODA

Aguela cujo funcionamento pode ocasionar ruidos, trepidacdes, emissdo de
poeiras, fuligens, problemas esses passiveis de controle por medidas de
mitigacdo, ou ainda problemas de trafego (que utiliza veiculos motorizados de
carga-caminhBes). Ndo poderda emitir gases e odores. Logo, que
eventualmente pode se constituir incOmodo a populagado vizinha.

XXIV

INDUSTRIA NOCIVA

Aguela que ndo se enquadra nas modalidades de inofensiva ou incomoda.

XXV

LOTEAMENTO

Loteamento é a divisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
aberturas de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias ja existentes.

XXVI

LOTEAMENTO DE
INTERESSE SOCIAL

E a uma forma de parcelamento do solo, em zona urbana, declarada por lei de
interesse social, destinado a atender a populagdo de baixa renda.

XXVII

LOTEAMENTOS
INDUSTRIAIS

Sdo dreas criadas para facilitar as atividades empresariais e industriais dej
médio e grande porte principalmente, favorecendo as operagdes logisticas €
estipulando indices urbanisticos mais atrativos para esse tipo de
empreendimento.

XXVIII

NAO EDIFICAVEL

Onde n3o é permitido qualquer tipo de edificagdo (“non edificandi”)

XXIX

NUCLEO URBANO

E 0 assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobilidrias de darea inferior a fragdo minima de parcelamento
prevista na Lei n2 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como
rural.

XXX

PlanMOB

Plano Municipal de Mobilidade Urbana de Arroio do Meio

XXXI

PE-DIREITO

Altura livre entre o nivel do piso acabado e teto ou forro de uma edificagao.

XXXII

RECUO

Constitui recuo, a distancia minima que a construcdo deve observar em relagaoj
ao alinhamento com a via publica e a divisa de fundos do terreno sobre o qua
ascender. O dimensionamento dos recuos, quando for o caso, far-se-4
proporcionalmente ao nimero de pavimentos da construcdo projetada.
No caso de mais de uma edificagdo no mesmo lote os recuos entre elas]
corresponderdo a soma dos recuos determinados relativamente a cada
edificacdo.

Os recuos delimitam areas onde devam predominar os elementos naturais,
sobre os de construgdo, com vista a valorizagdo da paisagem urbana.

XXX

SISTEMA VIARIO

Conjunto de vias, segundo uma hierarquia estipulada pela Lei da Mobilidade
Urbana. (PlanMOB).

XXXIV

TAXA DE OCUPACAO

Constitui Taxa de Ocupacgdo a relacdo entre as projecdes horizontais maximas
de edificagBes permitidas, e as areas totais dos lotes, fornecida pela equagdo:
TO = (AP x 100) / A

Onde: AP = drea de projegdo horizontal maxima da edificagdo

A = area do lote

Para efeitos de proje¢do ndo serao consideradas:
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a. As areas constituidas em balango, formando saliéncia sobre os recuos
de ajardinamento, desde que nio ultrapassem 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de largura;
b. Os beirais com projecdo horizontal inferior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros);
C. As marquises, quando obrigatdrias, nas zonas comerciais.
XXXV uso Tipo de fungdo dada a um determinado espaco.
E o uso que deve ser estipulado numa determinada conferindo-lhe 4
AXRvi USO ADEQUADO (UA) caracteristica predominante.
USO INADEQUADO E 0 uso que n3o é permitido numa determinada zona, por n3o estar de acordo
XXXV (un) com as caracteristicas desejaveis para a mesma.
E o uso capaz de ser permitido em determinada zona urbana, sem
XXXVIII USO TOLERADO (UT) comprometer as suas caracteristicas.
E o espaco do territério, principalmente urbano, delimitado em funcdo dos
XRXIX ZONA critérios de usos e indices especificos para fungdes que o caracterizam.
E o espaco do territério urbano, delimitado em funcdo de critérios de uso ¢
ARAL ZONA COMERCIAL indices especificos para a fungdo comercial que o caracteriza como tal.
E 0 espaco do territério urbano, delimitado em fungdo de critérios de usos e
XLl ZONA INDUSTRIAL indices especificos para a funcdo industrial que o caracteriza como tal.
E o espaco do territério urbano, delimitado em funcdo de critérios de uso e
Atll ZONA RESIDENCIAL indices especificos para a func¢do residencial que o caracteriza como tal.
Ou meio rural ou campo é qualquer regido geografica nao-classificada como
zona urbana ou zona de expansdo urbana, ndo-urbanizavel ou destinada a
XL ZONA RURAL s . P . . L.
limitacdo do crescimento urbano, utilizada em atividades agropecuarias,
agroindustriais extrativismo, silvicultura e/ou conservacdo ambiental.

CAPITULO Il - DO USO E PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 412 - Para efeito do presente Plano Diretor, fica estabelecido que o territério do Municipio de
Arroio do Meio fica assim dividido em area urbana e area rural.

Art. 422 - A 3rea urbana do Municipio é a compreendida dentro do perimetro urbano da sede e dos
distritos, mais aquelas assim consideradas por leis Estaduais, Federais e Municipais.

Paragrafo uUnico - As glebas e lotes atingidos parcialmente pela projecdo da area urbana, serdo
consideradas parcialmente urbanas, conforme projecdo do perimetro urbano, ou na sua totalidade
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como urbanas, mediante aprovagao de solicitagdo ao Setor de Urbanismo da Secretaria de
Planejamento e Coordenacdo e parecer favoravel do CODEMAM e COPLADAM.

Art. 432 - A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera enquadrar-se nas normas do Plano
Diretor e do PlanMOB e dependera de prévia aprovacdao do Setor de Urbanismo da Secretaria de
Planejamento e Coordenagao.

Art. 442 - Todo e qualquer empreendimento que implique no uso do solo, parcelamento do mesmo,
ou ambos, devera ser precedido de processo administrativo préprio a ser regulamentado em legislacao
especifica.

Art. 452 - O parcelamento do solo para fins urbanos tera legislacdo prépria, obedecendo as diretrizes
do Plano Diretor e respeitadas as legislacbes Federais, Estadual e Municipal vigentes.

Paragrafo unico - O Municipio podera promover e incentivar o novo arranjo de loteamentos existentes,
bem como os proprietarios dos lotes em um mesmo quarteirdo poderao, em conjunto, requerer o
mesmo.

Art. 462 - N3o poderdo ser loteados ou arruados:
I.  Terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes (RN < 29 metros), antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das dguas;
II.  Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que
sejam previamente saneados;

lll.  Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se alvo
de intervencgdes que assegurem a contencao das encostas e se atendidas exigéncias
especificas das autoridades ambientais e outras competentes;

IV.  Terrenos onde as condicgGes fisicas e geoldgicas ndo aconselham a edificacdo;

V. Areas em que a degradagdo ambiental impeca condigdes sanitarias adequadas a
moradia digna;

VI.  Areas encravadas, sem acesso existente as vias publicas;

VIl.  Areas declaradas em lei como n3o edificaveis (“non edificandi”).

Paragrafo 12 - Em se tratando de loteamentos, devera ser garantida a totalidade da testada principal
do lote em cota de RN > 32,00 metros.

Pardgrafo 29 - As obras para atender o item “I” do artigo 462 poderdo ser executadas em conjunto com
o loteamento ou arruamento, devendo ser concluidas quando da conclusao das referidas vias.

Art. 472 - No perimetro rural do Municipio o parcelamento sera permitido nos moldes da Lei Federal
n2 4.504/1964 e suas alteracbes e regulamentacbes, sendo permitida a implantacdo de
estabelecimentos isolados que se destinem as obras de necessidade publica e as obras de

21



—— Estado do Rio Grande do Sul

I PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO MEIO
&/ o Plano Municipal de Mobilidade Urbana

infraestrutura, de acordo com a legislagao vigente, sendo admitidas atividades de comércio e servigos
diversificados, de recreacdo e turisticas, desde que ndo perturbem a atividade rural preponderante.

Paragrafo uUnico - A implantacdo dos estabelecimentos referidos neste artigo dependera de parecer
favoradvel do CODEMAM, CONAR e COPLADAM, além de autorizacdo expressa do Executivo.

Art. 482 - Em cada zona do Municipio ficam estabelecidos Usos Adequados (UA), Usos Inadequados
(Ul) e Usos Tolerados (UT) apresentados na Tabela I, correspondente ao Anexo |l.

Art. 492 - Para efeitos desta Lei ficam instituidas as seguintes categorias de uso, em suas respectivas
modalidades:
I.  Residencial - R:
Residéncias unifamiliares (R1)
Residéncias agrupadas, geminadas ou em série (R2)
Residéncias multifamiliares (R3)
Habitac¢Ges coletivas como internatos, asilos, casas de repouso (R4)

II.  Comércio e Servicos - CS:
Comeércio varejista (C1)
Shoppings, centros comerciais e hipermercados (C2)
Servigos profissionais liberais (S1)
Servicos de manutencdo (S2)
Servicos de comunicacdo (S3 e S4)
Servicos financeiros (S5)
Servigos administrativos (S6)
Servicos de seguranca (S7 e S8)
Servicos de saude (S9)
Servicos de educacdo e cultura (S10)

lll.  Comércio e Servicos Geradores de Trafego Pesado - CSTP:
Comeércio atacadista. (CTPS1)
Agéncias ou garagens de companhias transportadoras, de mudangas e outras que
operem com frotas de caminhdes e 6nibus e estabelecimentos de comercio ou
aluguel de veiculos pesados ou maquinas de grande porte, especialmente as que
lidam com maquinas agricolas, tratores e caminhdes. (CSTP2)
Postos de abastecimento de combustiveis. (CSTP3)
Entrepostos, Depdsitos, armazéns de estocagem de matérias-primas, entrepostos
de estabelecimentos atacadistas ou varejistas de insumos exceto os perigosos.
(CSTP4)
Loja e depdsitos para materiais para a construgdo e sucatas. (CSTP5)
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IV.  Comércio e Servigos Geradores de Ruidos - CSGR:
Estabelecimentos que utilizem maquinas ou utensilios ruidosos tais como,
serrarias, carpintarias ou marcenarias que utilizem serras elétricas, serralherias,
oficinas mecanicas com servicos de funilaria. (CSR1)
Canis, escolas de adestramento de animais e congéneres. (CSR2)

V.  Comércio e servicos perigosos - CSP:
Postos de combustiveis. (CSP1)
Depdsitos de gas. (CSP2)
Depdsitos de materiais tdxicos e inflamaveis. (CSP3)

VI.  Estabelecimentos de Lazer, Recreagao e Turismo - LRT:
Clubes noturnos. (L1)
SalGes de baile e festas. (L2)
Boates, bares, bodegas, canchas e afins. (L2)
Restaurantes. (L4)
Hotéis, pensdes, pousadas e spas. (L5)
Motéis. (L6)
Ginasios e clubes de campo. (L7)
Equipamentos para esporte ao ar livre. (L8)
Circos e parques de diversdo. (L9)
Marinas, portos, aeroportos, aeroclubes e afins. (L10)

VIl.  Industrial —I:
Inofensiva. (11)
Incomoda. (12)
Nociva. (13)

Paragrafo unico - A tipologia das indUstrias sera analisada pelo Setor de Meio Ambiente que, de acordo
com o potencial poluidor e o porte do empreendimento, enquadrard a mesma.

Art. 502 - Os estabelecimentos ja em atividade, antes da vigéncia desta lei, estando regulares, com
alvara de funcionamento validos, possuem garantida sua possibilidade de reformas, sendo que suas

eventuais ampliagOes deverdo ser analisadas, preliminarmente, pelo CODEMAM, CONAR e COPLADAM
gue mediante justificativa, podera negar as mesmas.

CAPITULO Il - DO PLANEJAMENTO DA SEDE E DOS DISTRITOS
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SECAO | — DO ZONEAMENTO

Art. 512 - O zoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territério e tem como
objetivo definir diretrizes para a formulacdo dos instrumentos de ordenacdo territorial e de
zoneamento de uso e ocupacao do solo.

Art. 522 - O Municipio de Arroio do Meio é dividido em duas macrozonas, assim definidas:
I.  Zona Urbana: formada pelo perimetro urbano da sede municipal, seus distritos e
ilhas onde se concentra a maior populagdo urbana do municipio.
Il.  Zona Rural: caracterizada por areas aptas para atividades agropecuarias e outras
relacionadas ao setor primario, base principal da economia do municipio.

Art. 532 - A cada zona correspondera um regime urbanistico, composto pelos indicadores descritos na
Tabela ll, correspondente ao Anexo lll.

Art. 542 - Todas as cotas de nivel para fins de uso e ocupacgdo do solo serdo vinculadas a RNo (Referéncia
de Nivel Oficial) do Municipio de Arroio do Meio, cuja leitura é de trinta e nove virgula quatrocentos e
guarenta e dois metros - RNo = 39,442 metros

Paragrafo unico - O RNo encontra-se registrado em chapa metdlica engastada na base do monumento
denominado Lions Internacional localizado no trevo de acesso a sede do Municipio, pela ERS-130.

Art. 552 - Em funcdo das referéncias de niveis existentes, as Macrozonas podem ser estar localizadas
em:

I.  Areas normais: aquelas acima da RN = 32,00 metros;
Il.  Areas especiais: aquelas entre 29 metros < RN < 32 metros;
. Areasinundaveis: aquelas com RN < 29 metros.

Paragrafo uUnico - A cada area estabelecida no artigo 562 correspondera um coeficiente urbanistico,
composto pelos indicadores descritos na Tabela Il, correspondente ao Anexo lll.

Art. 562 - As delimitacOes dos perimetros das Macrozonas, bem como das zonas e areas estabelecidos
nos artigos 52 e 53, tém suas delimitacdes fisicas expressadas nos seguintes mapas, que sdo parte
integrante desta lei:

I.  Mapa do Zoneamento no Anexo I.
II.  Mapa do Municipio no Anexo V.

SEGCAO Il — DA MACROZONA URBANA
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Art. 572 - O perimetro urbano da sede do Municipio de Arroio do Meio, de seus Distritos e de suas Ilhas
Urbanas devera ser descrito em leis especificas.

Paragrafo 12 - Qualquer alteracdo nos perimetros existentes devera ser acompanhada de descricdo e
plantas onde constem no minimo marcos georeferenciados e linhas demarcatdrias perfeitamente
compreensiveis.

Paragrafo 29 - Para as zonas urbanas das sedes distritais e das ilhas urbanas criadas serdo disciplinados
0 uso e a ocupagao do solo observados os zoneamentos definidos nessa lei que deverdo
obrigatoriamente integrar a Lei Municipal de criagao das mesmas.

Art. 582 - A drea urbana fica dividida, para fins de disciplinamento do uso e da ocupacdo do solo, nas
seguintes zonas:
I.  ZONA COMERCIAL
[I.  ZONA RESIDENCIAL
. ZONA MISTA
V. ZONA INDUSTRIAL 1
V.  ZONA INDUSTRIAL 2
VI. ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS
VIl.  ZONA ESPECIAL DE PROTECAO AMBIENTAL - ZEPA
VIIl.  ZONA ESPECIAL TURISTICA CULTURAL — ZETC

Art. 592 - Em atendimento a Lei Federal n? 4.504/64 (Estatuto da Terra), no que tange a destinacdo do
imovel, poderdo ser criadas por leis municipais especificas ILHAS RURAIS onde sera conferida a
qgualidade rural ao solo, independentemente de sua localizag3o.

Paragrafo 12 - A lei Municipal que instituira cada ilha devera ser embasada em laudo técnico que
comprove a existéncia de atividade agrosilvopastoril ja instalada e a viabilidade de licenciamento
ambiental da mesma, considerando o atendimento das demais legislacdes municipais, estaduais e
federais vigentes.

Paragrafo 22 - O periodo de vigéncia da lei de criacdo prépria podera ser de no maximo 5(cinco) anos
a contar da data de publicacdo da lei que institui esse plano, sem direito a renovacdo, devendo apds
esse periodo a atividade ser encerrada ou remanejada para area compativel.

Paragrafo 32 - Ndo serdo permitidas criacdo de ilhas rurais para posterior implementacdo da atividade
agrosilvopastoril.

Art. 602 - Para fins de disciplinamento do usos e ocupacdo, a drea do municipio de Arroio do Meio fica
dividida nas seguintes zonas:

. ZONA COMERCIAL: sdo as areas lindeiras ao sistema viario estrutural que, em funcdo da
infraestrutura instalada devem ser otimizadas, destinando-se predominantemente as
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atividades comerciais e de servicos, adequadas aos usos residenciais multifamiliares de maior
porte e pequena industria anexa a atividade principal.

ZONA RESIDENCIAL: Zona de uso predominantemente residencial, com coeficientes favoraveis
a instalacdo de casas (isoladas, geminadas e multifamiliares de pequeno porte), comércio e
servicos locais. E uma zona residencial destinada preferencialmente a ocupacdo horizontal,
permitindo que coexistam, com comércio e servicos locais. A existéncia de comércio e servicos
a nivel local torna nao prioritario o deslocamento por automadvel, possibilitando a manutengao
de um ambiente residencial tranquilo.

ZONA MISTA: sdo as areas onde o uso residencial unifamiliar e residencial coletivo é
preponderante, mas sdo admitidas atividades de comércio e servicos diversificados, desde que
ndo perturbem a atividade residencial e ndo se tornem polos geradores de trafego.

ZONA INDUSTRIAL 1: sdo areas de uso preferencialmente industrial. Nesta zona, os usos
residenciais e os de comércio e servico de ambito local sdo permitidos com restricdes maiores
de instalagao do que nas demais zonas, tendo em vista incentivar assim a instalagdao dos usos
industriais e os comerciais e de servicos de grande porte.

ZONA INDUSTRIAL 2: sdo areas de uso predominantemente industrial. Esta zona é destinada
exclusivamente a usos ndo residenciais.

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL: sdo aquelas areas destinadas preponderantemente a
producdo e a manutencdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS). Podem ser areas ja ocupadas
por assentamentos precdrios, e podem também ser demarcadas sobre terrenos vazios ou
construgdes existentes.

ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL: sdo zonas de ordenamento do uso e ocupagdo do solo, com
a finalidade de proteger o meio ambiente. S3o constituidas de um ecossistema peculiar onde,
guando podem ser edificadas, comportam somente residéncias e areas de recreagdo e turismo,
mesmo assim com baixissimos indices, sendo que em algumas areas nao existe possibilidade
de edificacdo (APP’s) em funcdo de declividade, vegetacao nativa e mata ciliar.

ZONA DE INTERESSE TURISTICO E CULTURAL: sdo areas que apresentam ocorréncia de
patrimonio cultural e paisagistico que deve ser preservado a fim de evitar a perda ou o
desaparecimento das caracteristicas que Ihes conferem peculiaridade, onde as intervencdes,
tanto de compra, venda ou aluguel, reforma, demolicdo ou modificacdo de uso devem ter
aprovacao do Poder Executivo.

Art. 612 - Nas vias de delimitagao das zonas, sempre que possivel, ambos os lados pertencerdao a uma
das zonas, de preferéncia a que tiver caracteristicas mais puras.
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Art. 622 - Para os prédios construidos junto ao alinhamento frontal, sem recuo obrigatdrio, serd exigido
o uso de marquise sobre o passeio publico.

Art. 632 - Quando o terreno permitir, na ZONA COMERCIAL em funcdo do desnivel natural da via,
poderd ser utilizada a totalidade do subsolo para fins Unicos de estacionamento, atendida a legislagdo
referente ao reuso de aguas pluviais.

Art. 642 - E vedada a construcdo de edificacdes em madeira, na ZONA COMERCIAL, salvo excegdes,
desde que devidamente amparadas por parecer prévio do CODEMAM e COPLADAM e posteriormente
autorizadas pelo Setor de Urbanismo da Prefeitura.

SECAO IIl — DA MACROZONA RURAL

Art. 652 - A Macrozona Rural contém, para fins de disciplinamento do uso e da ocupacdo do solo, as
seguintes localidades:
I Forqueta
. Linha 32
[ll.  Picada Café
IV.  Arroio Grande

V. Bicudo

VI.  S3o Roque
VIl.  Palmas
VIIl.  Morro Gaucho

IX. Morro S3o José
X. Palmas Baixa

Xl. Passo do Corvo
XIl. Cascalheira
Xlll.  S3o Caetano (parte rural)

XIV.  Barra do Forqueta (parte rural)
XV.  Forqueta Baixa
XVI.  Rui Barbosa (parte rural)
XVIl.  Dona Rita (parte rural)
XVIIIl.  Picada Arroio do Meio
XIX.  Canudos

Paragrafo uUnico - Além destas localidades compdem também a Macrozona Rural os nucleos urbanos.

Art. 662 - Na Macrozona Rural serdo priorizados os seguintes usos:
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I.  Residencial unifamiliar.
II.  Comércio e servicos geradores de ruidos.
.  Comércio e servicos diversificados.
IV.  Recreacional e turistico.
V. Industrial.

Pardgrafo Unico - Os demais usos poderdo solicitar autorizacdo, acompanhada de EIV para anuéncia do
CODEMAM, CONAR e COPLADAM, e somente apds anuéncia, solicitar a devida aprovacdo ou
licenciamento.

Art. 672 - Somente serd permitido o parcelamento de glebas localizadas na Macrozona Rural quando
respeitado o médulo minimo de 3 ha (trés hectares).

Paragrafo Unico - Aplica-se também o mddulo minimo de 3 ha (trés hectares) para implantacdo de
condominios por unidades auténomas e sitios de lazer em zona rural.

SEGAO IV — DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS EDIFICAGOES

Art. 682 - As edificacbes sdao reguladas por este Plano Diretor, seus anexos e pelas leis que o
complementam.

Art. 692 - O regime volumétrico das edificagdes é o conjunto das especificacdes que definem os limites
de ocupacdo, a altura e os recuos que a edificacdo deve respeitar e serd definido pelos seguintes
elementos:

I.  Altura da Edificacdo: é a medida maxima a partir da referéncia de nivel - RN, até o
ponto maximo da construcdo incluindo o elemento mais alto do telhado, podendo
ser a cumeeira, platibanda, casa de maquinas e reservatorios.

ll.  Indice de Aproveitamento — IA: é o fator que, multiplicado pela area liquida de
terreno, define a area de construgdao computavel.

[ll.  Taxa de Ocupagao — TO: é a relagdo entre a proje¢ao horizontal maxima das
edificacdes e a drea edificavel do lote, sendo que a base corresponde ao primeiro
pavimento e a torre corresponde aos demais pavimentos.

IV. Recuo de frente, lateral e de fundos: é afastamento obrigatério das divisas de
frente, laterais e de fundo do lote a edificacdo.

Paragrafo 12 - Para fins de aplicagdo deste dispositivo considera-se referéncia de nivel (RN), o ponto
médio da testada principal do lote, junto a base do pavimento térreo.
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Paragrafo 22 - S3o isentas da taxa de ocupagao as edificagdes existentes situadas em zona de interesse
turistico e cultural.

Art. 702 - O numero minimo de vagas de estacionamento para cada atividade esta definido na Tabela
lll, que constitui o Anexo IV desta Lei.

Paragrafo 12 - As vagas de estacionamento ndo poderao ser localizadas sobre os recuos obrigatérios.

Paragrafo 22 - As vagas de estacionamento deverdo atender o disposto no cédigo de obras e ter
independéncia de acesso, exceto nas edificacdes unifamiliares.

Pardgrafo 32 - Ocorrendo casos ndo previstos, o numero de vagas sera definido pelo Setor de
Urbanismo da Prefeitura.

SECAO V — DOS RECUOS E AFASTAMENTOS

Art. 712 - Os recuos para ajardinamento do Plano Diretor de Arroio do Meio delimitam areas destinadas
a assegurar a predominancia dos elementos naturais sobre os de construgdo com vistas a valorizagdo
da paisagem urbana, nas areas residenciais e a predominancia do pavimento e fluidez da circulacdo de
pedestres, nas areas comerciais e de servicos.

Paragrafo uUnico — Os recuos localizam-se na frente e nos fundos do lote. Nas laterais dos lotes ficam
os afastamentos.

Art. 722 - Fica vedada a construcdo em areas de recuo para ajardinamento, mesmo em subsolo,
excetuados:
I.  Os muros de contencdo decorrentes dos desniveis naturais dos terrenos.
II.  Asvedacdes nos alinhamentos ou nas divisas laterais, desde que sem cobertura.
lll.  As entradas de agua, energia, caixas de correspondéncia e lixeiras limitadas a
3,50m?
IV.  As escadarias ou rampas de acesso, quando necessarias pela conformacdo do
terreno natural.
V.  As dreas em balanco, a partir do segundo pavimento, desde que afastadas em, no
minimo 1/3 do recuo obrigatério previsto.

Paragrafo unico - Em edificagdes com uso destinado a saude e educagdao com acesso de grande publico
serdo permitidas passagens cobertas destinadas ao uso dos pedestres no recuo obrigatdrio.
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Art. 732 - Nos casos de terrenos fortemente acidentados, é permitida a construcdo de garagens para
automoveis particulares no alinhamento da via publica, ocupando parcialmente a area de recuo para
ajardinamento, uma vez satisfeitas as seguintes condicdes:
I. A cobertura da referida garagem devera ser constituida por terrago plano em nivel
com o passeio publico previsto ou existente
Il. A construgdo da referida garagem ndo deverd ultrapassar a 40% (quarenta por
cento) da testada onde estiver situada.

Paragrafo 12 - Entendesse por fortemente acidentado para fins do “caput” o terreno que, em toda a
extensdo da (s) sua (s) testada (s) possua um desnivel minimo de 2(dois) metros em relagdo ao nivel
do passeio publico previsto ou existente na via.

Paragrafo 22 - O nivel de que trata o pardgrafo anterior serd medido junto a uma linha imaginaria
afastada de 4(quatro) metros em relacdo a (s) testada (s) do lote.

Art. 742 - Quando os recuos para ajardinamento ja existentes forem absorvidos por alargamentos
vidrios, podera o Municipio elimina-los, total ou parcialmente, mediante proposta do Setor de
Urbanismo da Secretaria de Planejamento e Coordenacao.

Paragrafo Unico - Quando eliminados os recuos viarios existentes, estes serdo retornados para os lotes
aos quais originalmente pertenciam.

Art. 752 - Em terrenos de meio de quadra com mais de uma testada para a via publica existente ou
projetada, os recuos frontais deverdo ser obedecidos em ambas as testadas.

Paragrafo 12 - Para terrenos de esquina serd considerada como recuo frontal aquele indicado como
fachada principal no momento de aprovacdo do projeto de construcdo, para fins de determinacgdo do
fundo do lote.

Art. 762 - As construgdes localizadas na divisa de fundos dos lotes poderado ter altura maxima de
5(cinco) metros medida entre o ponto mais alto do telhado da construcdo e o terreno natural do lote
lindeiro.

Paragrafo 12 - As constru¢des com altura superior aos 5(cinco) metros preconizados no “caput” do
artigo, deverdo observar um recuo de fundos minimo igual a 1/10 (um décimo) da profundidade do
lote.

Art. 772 - EdificacGes com até quatros pavimentos, excluido (s) o (s) subsolo (s), ficam isentos de

afastamentos laterais desde que ndo possuam aberturas que as impecam e ndo se localizem em
esquinas.
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Paragrafo unico - Acima de quatro pavimentos o afastamento lateral sera dado pela férmula:

A =H/15+P/10
Onde A: afastamento lateral em metros.
H: altura da edificagdo em metros.
P: profundidade do lote.

Paragrafo 12 - E proibido edificar com janelas, terracos ou varandas a menos de 1,50(um e meio)
metros do lote vizinho.

Paragrafo 22 - As janelas cuja visao ndo incida sobre a linha diviséria, bem como as perpendiculares,
ndo poderdo ser abertas a menos de 75 (setenta e cinco centimetros) da divisa.

Paragrafo 32 - Quando ocorrer afastamento, o mesmo nunca podera ser inferior a 75cm (setenta e
cinco centimetros) da divisa, mesmo que seja espontaneo.

TiTULO Il - DOS INTRUMENTOS URBANISTICOS DE
CONTROLE E GESTAO PUBLICA

CAPITULO | — INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 782 - Para os efeitos dessa lei, poderdo ser utilizados como modos de controle e gestdo, os
seguintes instrumentos:
I.  Instituicdo de zonas especiais e de interesse social;
II. Direito de superficie;
lll.  Direito de preempc¢ao;
IV.  Outorga onerosa do direito de construir;
V.  Operag0es urbanas consorciadas;
VI.  Transferéncia do direito de construir;
VIl.  Consodrcio Imobilidrio;
VIIl.  Estudo de impacto de vizinhanca.

Paragrafo unico - Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislacdo que lhes é
propria, desde que observado o disposto nessa lei.

Art. 792 - O Poder Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietario do imdvel urbano nao
edificado, subutilizado ou nado utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena,
sucessivamente, de:

I.  Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdrios;
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II.  Imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;
lll.  Desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art. 802 - Buscando evitar os vazios urbanos sem nenhuma funcdo social, que acabam gerando
crescimento desordenado e buscando a otimizagdo dos recursos investidos em infraestrutura urbana,
o Municipio podera aplicar o disposto na Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001, relativo ao
parcelamento, edificagao ou utilizagao compulsoria de imoveis.

Paragrafo Unico - As areas em que se aplica o disposto no caput, dependerdao de estudo prévio dos
orgdos responsaveis do Municipio, o que justificard a necessidade e serd objeto de lei especifica.

Art. 812 - Para fins do disposto no artigo 80 acima, sdo passiveis de parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo compulsoéria:
I.  Glebas inclusas no perimetro urbano, ou localizadas em nucleos urbanos, servidas
por infraestrutura urbana, ou seja, pavimentagao, redes de energia elétrica, agua e
esgoto, com mais de 1.000,00m? (mil metros quadrado), onde o coeficiente de
aproveitamento utilizado é igual a zero;

Il.  Lotes urbanos, servidos por infraestrutura urbana, ou seja, pavimentagao, redes de
energia elétrica, agua e esgoto, com mais de 500,00m? (quinhentos metros
guadrados), onde o coeficiente de aproveitamento utilizado é igual a zero;

lll.  Edificagbes que, a critério do Municipio, através de estudo fundamentado da
equipe técnica Municipal e com anuéncia do COPLADAM, nao estejam cumprindo
sua funcdo social ou o Plano Diretor.

Paragrafo 12 - Ficam excetuados desses critérios os imdveis utilizados como instalacGes de atividades
econdmicas que ndo necessitam de edificacOes para exercer suas finalidades.

Paragrafo 29 - Fica facultado aos proprietarios dos imodveis de que trata este artigo propor ao Poder
Executivo o estabelecimento de consércio imobilidrio, conforme disposicdes do Artigo 46 da Lei
Federal Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 e suas modificagdes.

Art. 822 - Configurada a ndo utilizacdo ou subutilizacdo da gleba, lote ou edificacdo, o Municipio,
mediante notificacdo, concedera o prazo de 01(um) ano, a contar da data da notificacdo, para que o
proprietario apresente projeto de utilizacdo e, a partir dai, 02(dois) anos para que se iniciem as
atividades pertinentes.
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Pardgrafo 12 - A notificacdo sera averbada no Cartdrio do Registro de Iméveis.

Paragrafo 22 - A notificacdo far-se-d por funcionario do 6rgdo competente do Municipio, ao
proprietario do imdvel, ou quem tenha poderes de geréncia geral ou administracdo, quando se tratar
de pessoa juridica, ou por edital, quando frustrada, por trés vezes, a primeira forma de tentativa de
notificagao.

Art. 832 - A transmissao do imdvel, por qualquer causa, posterior a data da notificagdo, transfere as
obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagao prevista nesta lei, sem interrupgao de quaisquer
prazos, aos seus sucessores legais.

CAPITULO Il - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 842 - No caso do ndo cumprimento das condicGes e dos prazos estabelecidos no artigo 82, ou ndo
sendo cumpridas as etapas previstas, o Municipio procederd a aplicacdo do imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo
prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

Paragrafo 12 - A aliquota a ser aplicada de acordo com o caput do artigo, a cada ano, sera de 2(duas)
vezes o valor da aliquota aplicada no ano anterior, ressalvado o teto de 5%(cinco por cento) sobre o
valor venal do imével.

Paragrafo 22 - Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em 5(cinco) anos, o
Municipio manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacdo,
garantida a prerrogativa prevista no artigo 85.

Paragrafo 32 - E vedada a concess3o de isencdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de que

trata este artigo.

CAPITULO IV — DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO DE
TiTULOS

Art. 852 - Quando decorridos 5(cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo, sem que o proprietario
tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo, o Municipio podera proceder
a desapropriacdo do imdvel, com pagamento em titulos da divida publica.

33



Estado do Rio Grande do Sul

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO MEIO
Plano Municipal de Mobilidade Urbana

Paragrafo 19 - Os titulos da divida publica terdao prévia aprovagdao pela Camara de Vereadores, e,
cumpridas as demais exigéncias legais, serdo resgatados no prazo de até 10(dez) anos em prestacoes
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e juros legais.

Paragrafo 22 - O valor real da indenizacdo sera estabelecido tomando-se como base o resultado de
avaliacdo técnica, necessariamente mediante acordo judicial.

Paragrafo 32 - Para fins do estabelecimento do valor real, nao sera computada valoragao do imével em
fungdo de obras realizadas na area pelo Municipio, apds a notificagdao de que trata o artigo 82 desta
lei, bem como ndo serdao computadas expectativas de ganho, lucros cessantes e juros compensatorios.

Paragrafo 49 - Os titulos de que trata este artigo ndo poderdo ser usados para pagamento de tributos
e taxas.

Paragrafo 52 - O Municipio procedera o adequado aproveitamento do imével, no prazo maximo de
5(cinco) anos, a contar da sua incorporagao ao patrimonio publico.

Paragrafo 62 - O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Municipio, ou
através de concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento, nos termos da
legislacdo pertinente.

Paragrafo 72 - Em qualquer caso, a finalidade para ocupagdo do imdvel devera obter parecer favoravel
do COPLADAM e deverd ser objeto de divulgacdo e discussdo com a comunidade, nos termos da Lei
Federal n? 10.257, 10 de julho de 2001.

Paragrafo 82 - Permanecem mantidas para o adquirente do imdvel, nos termos do § 62, as mesmas
obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, previstas no artigo 83 desta lei.

Art. 862 - Podera o Municipio, em caso de interesse publico e necessidade de agilizar o procedimento,
substituir a desapropriagdo da area com titulos da divida publica, por outros instrumentos legais,
previsto no presente Plano.

Paragrafo Unico - No caso das Operacdes Urbanas Consorciadas, as respectivas leis poderdo determinar

regras e prazos especificos para a aplicagcdo do parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsorios.

CAPITULO V — DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 872 - As Zonas Especiais sdo parcelas de area urbana ou rural instituidas pelo Plano Diretor ou
definidas em lei municipal, destinadas a:
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I.  Definir dreas para assentamentos e empreendimentos urbanos e rurais de interesse
social;

II. Demarcar os territorios ocupados pelas comunidades tradicionais, tais como as
indigenas, quilombolas, ribeirinhas e extrativistas, de modo a garantir a protecao
de seus direitos;

[ll.  Demarcar as areas sujeitas a inundagdes e deslizamentos, bem como as areas que
apresentem risco a vida e a saude;

IV.  Demarcar os assentamentos irregulares ocupados por populacdo de baixa renda
para a implementagao da politica de regularizagao fundiaria;

V.  Definir normas especiais de uso, ocupacao e edificacdo adequadas a regularizacdo
fundidria, a titulacdo de assentamentos informais de baixa renda e a producdo de
habitacdo de interesse social, onde couber;

VI.  Definir os instrumentos de regularizacdo fundiaria, de producdo de habitacdo de
interesse social e de participacdo das comunidades na gestdo das areas;
VIl.  Demarcar as dreas de protecdo, preservacdo e recuperacao do meio ambiente

natural e construido, do patrimonio cultural, histérico, artistico, paisagistico e
arqueoldgico.

Paragrafo unico? - As Zonas de Interesse Especial serdo criadas pelo Plano Diretor ou legislagdo
especifica.

SECAO | — DAS ZONAS ESPECIAIS DE PROTEGAO AMBIENTAL E
DE INTERESSE URBANISTICO E CULTURAL

Art. 882 - As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental — ZEPA — sdo parcelas de area urbana ou rural
instituidas pelo Plano Diretor ou definidas em lei Municipal, onde o processo de uso e ocupag¢do do
solo deve ser controlado a partir de critérios de desenvolvimento sustentavel que priorizem a
conservacdo de potenciais hidricos e permitam o desenvolvimento de atividades que ndo
comprometam a preservacdo e conservacdo do ambiente natural existente, e estdo assim dividas:

ZEPA 1 - s3o as areas de preservagdo permanente protegidas, cobertas ou ndo por vegetagao nativa,
com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade pedoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e melhorar a qualidade de vida
da populagao.

ZEPA 2 - sdo partes do territério com caracteristicas naturais relevantes, onde o processo de uso e
ocupacao do solo deve ser controlado a partir de critérios de desenvolvimento sustentdvel que
priorizem a conserva¢do e permitam o desenvolvimento de atividades que ndo comprometam a
preservacao e conservacao do ambiente natural existente.
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ZEPA 3 - sdo partes do territdrio onde o ambiente natural visa a criagdo de uma distancia ambiental de
protecao em relagdao a passivos nocivos existentes para a ocupagdo urbana do entorno, onde seu uso
fica restrito a arborizacdo e paisagismo. Corresponde & antiga ARIP (Area de Protecdo Humana),
constituida por uma faixa de 30(trinta) metros no entorno do aterro de residuos perigosos situado
junto ao Bairro Sao Caetano

Paragrafo 12 - Para efeitos dessa lei sdo consideradas ZEPA1 todas as areas de preservagdo permanente
descritas nas legislagdes Federal, Estadual e Municipal pertinentes.

Paragrafo 22 - Toda e qualquer intervencdo em Zonas Especiais de Protecdo Ambiental —ZEPA devera
ser precedida de licenciamento ambiental, bem como dos procedimentos e critérios aplicaveis
estabelecidos na legislacdo pertinente.

Paragrafo 32 - Fica instituido o incentivo aos empreendimentos localizados junto ao perimetro do
mesmo bairro onde se localiza uma ZEPA3, pelo qual cada metro quadrado de ZEPA3 doado ao
Municipio podera ser creditado a titulo de area institucional devida na proporg¢ao de 1m?: 1,50m?.

Paragrafo 42 - O recebimento de que trata o paragrafo anterior sera feito mediante doacdo da area
devidamente cercada com postes de concreto e telas, ou cercamento superior, mediante anuéncia do
Setor de Engenharia da Prefeitura Municipal.

Art. 892 - Os imdveis localizados nas Zonas Especiais de Protegao Ambiental — ZEPA nao serao
caracterizados como subutilizados ou ndo utilizados, aplicando-se a eles os coeficientes urbanisticos e
usos permitidos na respectiva zona.

Art. 902 - As Zonas Especiais de Interesse Turistico e Cultural — ZEITC — sdo constituidas por areas,
edificios ou espacos, urbanos ou rurais, que apresentam ocorréncia de patrimoénio historico e cultural,
ou de utiliza¢do artistica e turistica, de interesse do Municipio, e que devem ser preservados visando
evitar a perda ou o desaparecimento de suas caracteristicas.

Art. 912 - Os imdveis publicos e privados, integrantes das Zonas Especiais de Interesse Turistico e
Cultural — ZEITC definidas nessa lei, sdo protegidos e ndao podem ser alienados, demolidos ou
reformados sem que antes o proprietdrio requeira uma Anuéncia Cultural e Turistica que sera
regulamentada por ato do executivo.

Paragrafo 12 - Para a anuéncia de que trata o caput desse artigo deverd constar parecer favoravel do
CODEMAM, CONAR e COPLADAM, bem como o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) além do

atendimento as demais legislagGes pertinentes.

Paragrafo 22 - Sera permitida garantia mediante alienagdo fiducidria para os imdveis de que trata o
caput desse artigo, recaindo sobre o futuro proprietdrio, se houver, as mesmas obrigacoes.
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Art. 922 - Os proprietdrios de imdveis que, eventualmente, desejarem a inclusdo no ZEITC, poderao
solicitar sua inclusdo mediante analise técnica e comprovacdo do seu valor turistico ou cultural para a
obtencdo dos incentivos previstos nesta lei.

Paragrafo Unico -Para a inclusdo de que trata o caput desse artigo devera constar parecer favoravel do
CODEMAM, CONAR e COPLADAM, bem como o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) além do
atendimento as demais legislagdes pertinentes.

SEGAO Il — DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 932 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS — sdo parcelas de area urbana instituidas pelo
Plano Diretor ou definidas em lei Municipal especifica, destinadas preponderantemente a populagédo
de baixa renda e sujeitas a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo.

Art. 942 - As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS serdo divididas de acordo com sua caracteristica
em:

ZEIS 1 - areas ocupadas por populagao de baixa renda e loteamentos precdrios, em que haja interesse
publico expresso por meio desta lei ou de lei especifica, em promover a recuperacdo urbanistica, a
regularizacdo fundiaria, a producdo e manutencdo de Habita¢Ges de Interesse Social - HIS, incluindo
equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servico e comércio de carater local;

ZEIS 2 - dreas com predominancia de glebas ou terrenos vazios ou subutilizados, sem infraestrutura
urbana, em que haja interesse publico expresso por meio desta lei ou de lei especifica, adequados a
urbanizacdo, para a promocado de Habitacdo de Interesse Social — HIS, incluindo equipamentos sociais
e culturais, espacos publicos, servigos e comércio de carater local;

ZEIS 3 - areas com predominancia de glebas ou terrenos vazios ou subutilizados, com infraestrutura
urbana, em que haja interesse publico expresso por meio desta lei ou de lei especifica, adequados a
urbanizacdo, para a promocao de Habitacdo de Interesse Social — HIS, incluindo equipamentos sociais
e culturais, espacos publicos, servicos e comércio de carater local;

Art. 952 - Além do Poder Executivo Municipal, os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades
representativas dos moradores de area interessada, poderdo apresentar ao Poder Executivo,
propostas para a implantagao de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

Art. 962 - Cada ZEIS proposta deverd possuir um Plano de Urbaniza¢do estabelecido pelo Poder

Executivo Municipal, que devera conter, no minimo:
I. O perimetro da area a ser abrangida;
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VI.

VII.
VIII.

XI.

XIl.

XI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.
XIX.

O diagndstico da area que contenha a andlise fisica e ambiental da area proposta,
a analise urbanistica e fundiaria e a caracteristica socioecondmica da populacdo
residente ou proposta;

Os agentes autorizados a promover o investimento e as fontes de recursos para a
implementacdo das intervencoes;

O plano de agado social para o empreendimento,

Os instrumentos de regularizagao fundidria aplicaveis;

As diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e
ocupacgao do solo e instalagdo de infraestrutura urbana, respeitadas as normas
basicas estabelecidas nesta lei, na legislacdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS)
e nas normas técnicas pertinentes;

A tipologia do empreendimento;

As condicOes previstas para as HIS tais como drea minima e maxima das unidades,
numero maximo de banheiros e de vagas para estacionamento;

A dimensdo minima e maxima dos lotes individuais, bem como a testada minima
admissivel;

A dimens3do maxima (area do terreno) e o nimero maximo de unidades, no caso de
conjuntos habitacionais;

A area minima e maxima da fragdo de terreno vinculada a cada unidade no caso de
conjuntos;

As caracteristicas do sistema viario que serd admitido como via de acesso no caso
de conjuntos (largura minima e via de pedestres), associadas a tipologia e escala
dos empreendimentos;

A infraestrutura minima a ser exigida no caso de parcelamento do solo,
compreendendo: drenagem de aguas pluviais, caracteristicas geométricas do
sistema viario e tratamento do pavimento, rede de eletricidade e iluminacdo
publica; rede de abastecimento de dgua potavel e de coleta de esgotos, sistema de
coleta de lixo, arborizacdo e outros que forem pertinentes;

A porcentagem e caracteristicas de areas publicas (para areas verdes e usos
institucionais) a serem doadas no caso de parcelamento do solo;

As areas ndo edificaveis, areas de preservacdo permanente e outros pardmetros da
legislagao ambiental a serem observados;

As condig¢des de insolagdo, iluminagdo, ventilagdo e salubridade das habitagdes,
incluindo recuos, aberturas, pé direito minimo (que pode ser variavel segundo o
tipo de compartimento) e captacdo de aguas pluviais;

O gabarito das edificagcbes e nUmero maximo de pavimentos no caso de conjuntos
verticais sem elevador;

As vagas para estacionamento e espagos de uso coletivo no caso de conjuntos;

As condicoes e restricdes de remebramento de lotes no caso de parcelamentos.
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XX.  Os projetos e as intervengdes necessdrias a recuperagao de areas degradadas,
eliminacdo de situacdes de risco, estabilizacdo de taludes e de margens de corregos
se for o caso;

XXI.  Os projetos de instalagdo de equipamentos sociais;
XXIl. A forma de adequacdo dos imdveis quando existentes, ao plano;
XXIl. A forma de participagdo popular na implementagao e gestdao das intervengdes
previstas;

XXIV. A forma de integragao das agdes prevista com as a¢des dos entes publicos que
possuem gestao sobre o plano.

Paragrafo 12 - O Plano de Urbanizagdo sera estabelecido por decreto do Poder Executivo Municipal,
exceto para a ZEIS 2, sem infraestrutura urbana que devera ser criada por lei municipal especifica.

Paragrafo 292 - As propostas para implantagao de ZEIS apresentadas por os proprietarios de lotes ou
glebas e pelas as entidades representativas dos moradores de drea interessada poderdao ser
acompanhas do seu respectivo Plano de Urbanizagao de que trata este artigo.

Paragrafo 32 - Para o desenvolvimento e implementacdo dos Planos de Urbanizacdo das ZEIS, o Poder
Executivo podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a populacdo moradora.

Paragrafo 42 - Os logradouros e demais areas reservadas para uso publico situados em ZEIS, deverao
ser desafetadas.

Paragrafo 52 - O plano de urbanizacdo poderd abranger mais de uma Zona Especial de Interesse Social
- ZEIS.

Art. 972 - Para efetivacdo de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS devera ser constituida uma
comissdo gestora composta por 03(trés) representantes da populagdo moradora, atual ou proposta,
03(trés) representantes do Poder Executivo, sendo um deles obrigatoriamente vinculado a Secretaria
do Planejamento e Ol(representante) de proprietario de imével localizado na ZEIS, que deverdo
participar das etapas de implementagao Plano de Urbanizagao.

Paragrafo unico - Os Planos de Urbanizacdo de cada ZEIS deverdo ser subscritos pela comissdo gestora
da respectiva ZEIS e aprovados pelo COPLADAM.

Art. 982 - Enquanto nado estiver aprovado o Plano de Urbanizacdo da ZEIS, aplicar-se-do as disposi¢oes
da legislacao urbanistica vigente a area proposta.

Art. 992 - A vinculacdo ao uso habitacional de interesse social — HIS devera ser de no minimo 60%(

sessenta por cento) da area total da ZEIS passivel de ser edificada de acordo com a legislagdo
urbanistica.
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Pardgrafo Unico — Nas ZEIS onde houver investimento publico, o uso comercial e servigos sé poderao
ocorrer junto com o uso residencial do titular do imével.

Art. 1002 - No caso de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS cujos limites estejam compreendidos
dentro dos perimetros de Operacdes Urbanas Consorciadas fica definido que os instrumentos,
diretrizes e elementos previstos e estabelecidos nesta Seg¢do, serao implementados por meio da lei
especifica que regerd a operacao.

Art. 1012 - Aplicam-se nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, de acordo com o interesse publico,
os instrumentos previstos nesta lei e na Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade.

Art. 1022 - Para areas de parcelamentos, loteamentos e ocupacdes irregulares, serdo utilizados os
parametros e a regulamentagdo previstos em legislagdao especifica de regularizagao fundidria.

Pardgrafo Unico - De acordo com a Lei Federal n.2 13.465, de 2017 e Decreto n.2 9.310, de 2018 e suas
alteragdes, o Municipio estabelecera normas sobre a Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, no
ambito do Municipio de Arroio do Meio.

Art. 1032 - N3o sdo passiveis de implantacdo de ZEIS:
I.  Terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;
II.  Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

lll.  Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se alvo
de intervencgdes que assegurem a contencao das encostas e se atendidas exigéncias
especificas das autoridades ambientais e outras competentes;

IV. Terrenos onde as condicGes fisicas e geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

V. Areas em que a degradagdo ambiental impeca condigdes sanitarias adequadas a
moradia digna;

VI.  Areas encravadas, sem acesso existente as vias publicas;

VIl.  Areas declaradas em lei como n3o edificaveis (“non edificandi”).

CAPITULO VI - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 1042 - Podera o proprietario do lote ou gleba conceder a outrem o direito a construgdo e utilizacdo
mediante a cessdo do direito de superficie que abrangera o direito de utilizacdo do solo, subsolo e do
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espaco aéreo relativo ao lote, todos submetidos aos principios, diretrizes e normas do Plano Diretor
Municipal.

Paragrafo 12 - Sobre o direito de superficie incidirdo todos os tributos municipais pertinentes, na forma
prevista no Cadigo Tributario.

Paragrafo 292 - Os espagos aéreos ou terrestres destinados a transmissdo de energia, telefonia e outras
finalidades ficam submetidos a aprovagdao do Municipio, observadas as diretrizes e as normas do Plano
Diretor, bem como ficam sujeitos a tributagao, na forma da lei.

Art. 1052 - Face a compra de espacos aéreos de prédios vizinhos, exclusivamente para evitar
construcOes futuras, desde que seja para garantir a vista de paisagens, topografias, patrimonio
historico e cultural, ou da beleza de prédios existentes ou a serem construidos, de interesse turistico,
pode o Municipio, mediante apresentac¢ao de projeto especifico de iniciativa publica ou privada, depois
de ouvido Conselho Municipal do Plano Diretor, garantir de forma definitiva o referido direito,
mediante projeto de lei, estabelecendo regulamentag¢dao administrativa de interesse local.

CAPITULO VII - DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 1062 - O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempc¢do para aquisicdo de
imovel urbano objeto de alienagdao onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e
27 da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico - O direito de preempgao serd exercido sempre que o Poder Executivo Municipal
necessitar de areas para:
I.  Regularizacdo fundiaria;
II.  Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
lll.  Constituigdao de reserva fundiaria;
IV.  Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V. Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI.  Criacdo de espacgos publicos de lazer e area verdes;
VIl.  Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;
VIIl.  Protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art. 1072 - Os imdveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preempc¢ao deverao ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisicao pelo prazo de cinco
anos.
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Paragrafo Unico - As areas para aplicagao do direito de preempgdo serdo fixadas por lei municipal
especifica.

Art. 1082 - O Executivo devera notificar o proprietario do imdvel localizado em area delimitada para o
exercicio do direito de preemp¢do, dentro do prazo de 30 dias a partir da vigéncia da lei que a
delimitou.

Pardgrafo 12 - No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imdvel nas condicdes
mencionadas no "caput", o proprietario devera comunicar imediatamente, ao érgao competente, sua
intencdo de alienar onerosamente o imaovel.

Paragrafo 22 - A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imdvel, deve ser apresentada com
os seguintes documentos:
I.  Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do imével,
da qual constardo prego, condigdes de pagamento e prazo de validade;
II. Endereco do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicagoes;
lll.  Certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo cartério de registro
de imdveis da circunscricdao imobilidria competente;
IV. Declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
guaisquer encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria
ou executoria.

Art. 1092 - Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a Administragao Municipal podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisicao de
imovel.

Paragrafo 12 - Municipio fara publicar, em 6érgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional
de grande circulagdo, edital de aviso da notificagao recebida, e a intengao de aquisicdo do imovel nas
condigdes da proposta apresentada.

Paragrafo 22 - O decurso de prazo de trinta dias apds a data de recebimento da notificagdo do
proprietario sem a manifestacdo expressa do Municipio de que pretende exercer o direito de
preferéncia faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imovel ao proponente interessado nas
condicOes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do Municipio exercer a preferéncia em
face de outras propostas de aquisicoes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do direito
de preempcao.

Art. 1102 - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao Setor de Cadastro
do Municipio cépia do instrumento particular ou publico de alienagao do imdvel dentro do prazo de
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trinta dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa em valor equivalente 1% (um por
cento) do valor total da alienacdo.

Paragrafo 12 - O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declara¢do de nulidade de
alienacdo onerosa efetuada em condicdes diversas da proposta apresentada, a adjudicacdo de imovel
qgue tenha sido alienado a terceiros apesar da manifestagdao do Executivo de seu interesse em exercer
o direito de preferéncia e cobranga da multa a que se refere o artigo anterior.

Pardgrafo 22 - Em caso de nulidade da alienacdao efetuada pelo proprietdrio, o Executivo podera
adquirir o imdvel pelo valor base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor
indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO VIl - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE
CONSTRUIR

Art. 1112 - Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de
construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposicdes
dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e de
acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta lei.

Art. 1122 - Areas passiveis de outorga onerosa do direito de construir s3o aquelas onde o direito de
edificar podera ser exercido acima do permitido pelo coeficiente de aproveitamento basico Unico,
determinado pela relacdo entre a darea edificavel e a area do terreno, mediante contrapartida
financeira.

Pardgrafo Unico - A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada na regularizacao de
edificacdes na forma que for estabelecida pelas leis especificas.

Art. 1132 - O Poder Publico Municipal, mediante lei especifica delimitara as areas passiveis de aplicacdo
da outorga onerosa do direito de construir, os limites maximos a serem atingidos pelos coeficientes de
aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a infraestrutura existente e o aumento da
densidade esperado em cada area, a formula de cédlculo para a cobranca; os casos passiveis de isencao
do pagamento da outorga e a contrapartida do beneficidrio.

Art. 1142 - Os recursos auferidos com a adocdo da outorga onerosa do direito de construir serao
aplicados com as seguintes finalidades:

I.  Regularizacdo fundiaria;

II.  Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

43



Estado do Rio Grande do Sul

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO MEIO
Plano Municipal de Mobilidade Urbana

lll.  Constituicdao de reserva fundiaria;
IV.  Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI.  Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VIl.  Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;
VIIl.  Protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art. 1152 - Fica estabelecido que, na Zona Comercial compreendida exclusivamente no Bairro Centro,
o indice de aproveitamento podera ser, no maximo, 20% (vinte por cento) superior ao disposto nesta
Lei, desde que observadas as formas e condicGes estabelecidas em lei especifica, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

CAPITULO IX — DAS OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 1162 - As Operacdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de medidas coordenadas pelo Poder
Executivo Municipal com vistas a alcancar transformacoes urbanisticas estruturais, melhorias sociais,
valorizagao ambiental, preservagao do patrimdnio histdrico e cultural, bem como transformagdes
urbanisticas para o desenvolvimento do turismo, com a participagdo de outros 6rgao da administragao
estadual, federal e com a iniciativa privada, ou seja, dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores.

Paragrafo Unico - Cada Operacdo Urbana Consorciada sera criada por lei especifica, de acordo com as
disposicOes dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 1172 - Poderdo ser previstas nas Operacdes Urbanas Consorciadas:

I.  Amodificacdo deindices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo,
bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas
decorrente e o impacto de vizinhanga (EIA/EIV);

II.  Aregularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagcdes executadas em desacordo
com a legislacdo vigente.

Art. 1182 - As Operagdes Urbanas Consorciadas criadas por leis especificas, tém, alternativamente,
como finalidades:
I.  Aimplantagao de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;
II. A otimizacdo de areas envolvidas em interven¢bes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subutilizadas;
lll.  Aimplantacdo de Programas de Habitacdo de Interesse Social;
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IV. A ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transportes coletivos;
V. Aimplantacdo de espacgos publicos;

VI. A valorizacdo e criacdo de patrimonio ambiental, histérico, arquitetonico, cultural
e paisagistico;
VIl. A melhoria e ampliagao da infraestrutura e da rede viaria estrutural;
VIIl. A dinamizacdo de dreas visando a geracdo de empregos.

Art. 1192 - Nas areas de Operacdes Urbanas Consorciadas, a serem definidas por lei especifica, ficam
estabelecidos os indices de aproveitamento minimo igual ao de 20%(vinte por cento) e maximo igual
a 120%(cento e vinte por cento) da zona de origem em que se situa a operacao.

Art. 1202 - Cada operagdo urbana consorciada devera ser aprovada por lei especifica, que contera, no
minimo:
l. Definicdo da area a ser atingida;
II.  Programa bdsico de ocupacao da area;
lll.  Programa de atendimento econdémico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacdo;
IV.  Finalidades da operacdo;
V.  Estudo prévio de impacto ambiental e de vizinhanga se for o caso;
VI.  Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungao da utilizagao dos beneficios previstos nos incisos | e Il do § 22
do art. 32 da Lei Federal n2 10.257/01;
VIl.  Forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil.

Paragrafo Unico - Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso VI deste artigo
serdo aplicados exclusivamente na prépria operagao urbana consorciada.

Art. 1212 - A flexibilizagdo de parametros do parcelamento do solo prevista para loteamentos
populares somente serd admitida mediante o uso de Operagdes Urbanas Consorciadas.

Art. 1229 - Serdo consideradas Operacoes Urbanas Consorciadas as edificacdes que, executadas em
desacordo com a legislacdo vigente atual, buscam a regularizacdo, devendo as mesmas atenderem aos

itens I, V e VI do artigo anterior.

Paragrafo unico - Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso VI para o caput
desse artigo serdo aplicados conforme legislacdo especifica criada para esse fim.
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CAPITULO X — DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 1232 - O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imdvel urbano, privado ou
publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto
no Plano Diretor ou legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for considerado
necessario para fins de:
I.  Implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il. Preservacdo, quando for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;
lll.  Servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

Pardgrafo Unico - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu
imovel, ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

Art. 1242 - A area construida a ser transferida ao imével receptor sera calculada segundo a equacao:
ACR = ATC x (VTC = IAC) x (IAR = VTR)

Onde: ACR = Area a construir a ser recebida;

ATC = Area a construir no do terreno cedente;

VTC = Valor do metro quadrado do terreno cedente determinado em laudo de avaliacdo
especifico;

VTR = Valor do metro quadrado do terreno receptor determinado em laudo de avaliacdo
especifico;

IAC = Indice de Aproveitamento da zona e uso cedente;

IAR = Indice de Aproveitamento da zona e uso receptor.

Paragrafo 12 - Quando ocorrer a doacdo de imodvel, a area construida a ser recebida devera
corresponder ao valor total do imovel objeto da doagdo, segundo a equacgao:

ACR = (VI + VTR) x (IAR x FI)

Onde: ACR = Area construida a ser recebida;

VVI = Valor Venal do Imdvel doado constante da notificacdo do IPTU no exercicio
correspondente

VTR = Valor do metro quadrado do terreno receptor determinado em laudo de avaliacdo
especifico;

IAR = indice de Aproveitamento do terreno receptor.
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FI = Fator de incentivo a doagao.

Paragrafo 22 - O potencial construtivo maximo acumulavel por transferéncia de outros iméveis fica
limitado a 50% (cinquenta por cento) do potencial construtivo definido para o imével receptor.

Art. 1252 - O Poder Executivo mediante lei especifica determinard a area passivel de receber o direito
de transferéncia do direito de construir, assim como a area construida a ser recebida.

Paragrafo Unico - Quando se tratar de doacdo, a mesma lei especifica fixara o fator de incentivo a ser
fornecido.

CAPITULO XI - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 1262 - O Municipio, no exercicio de seu poder discricionario, podera possibilitar ao proprietario da
area ou edificacdo, por requerimento deste, o estabelecimento de consércio imobilidrio, como forma
de viabilizacdo financeira do aproveitamento do imdvel.

Pardgrafo 12 - Considera-se Consdrcio Imobilidrio a forma de viabilizacdao de Plano de Urbanizacao por
meio da qual o proprietdrio transfere ao Poder Publico Municipal seu imével e, apds a execugao das
acdes, recebe como pagamento unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Paragrafo 22 - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente
ao valor do imovel antes da execucdo das obras, observado o disposto no § 22 do art. 82 da Lei Federal
n2 10.257, de 2001, e alteragcGes posteriores.

Paragrafo 32 - O Consércio Imobiliario serd criado por legislacdo Municipal especifica, verificado o

atendimento ao Titulo V — Subtitulo II.

CAPITULO XIl — DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 1272 - A instalacdo de obra ou atividade, potencialmente geradora de grandes modificagdes no
espaco urbano e meio ambiente, exigira um Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e dependera da
aprovagao do érgdao competente do Municipio, mediante anuéncia do COPLADAM.
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Art. 1282 - A localizagdo, construgdo, instalagdo, ampliagdo, modificacdo e operagdo de
empreendimentos e atividades, utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer forma,
de causar significativa degradacdo ambiental, de acordo com a Resolu¢cdo CONAMA n2 001/86 ou
legislacdo que venha a sucedé-la, dependerdo de prévio licenciamento do 6rgdo ambiental municipal
competente, nos termos da Lei n° 6.938, de 31 de agosto de 1981, que dispde sobre a Politica Nacional
do Meio Ambiente, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis.

Paragrafo 12 - A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV ndo substitui o licenciamento
ambiental e o Estudo de Impacto Ambiental (EIA/RIMA) requeridos nos termos da legislagdo
pertinente.

Paragrafo 22 - A licenca ambiental para empreendimentos ou atividades consideradas efetiva ou
potencialmente causadoras de significativa degradacdo do meio, serd emitida somente apds a
avaliacdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto sobre o Meio
Ambiente (EIA/RIMA).

Art. 1292 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, deverd conter todas as possiveis implicacdes do
projeto para a estrutura ambiental e urbana, em torno do empreendimento.

Paragrafo 12 - De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, o Poder Publico se reservara o direito
de avaliar o mesmo, além do projeto, e estabelecer exigéncias que se facam necessarias para minorar,
compensar ou mesmo eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espaco do Municipio, ficando
o empreendedor responsavel pelos 6nus dai decorrentes.

Paragrafo 22 - Apds a finalizagao da aprovagdao e anuéncia do COPLADAM, o interessado devera
publicar no periddico local de maior circulagdo, um resumo do projeto pretendido, indicando a
atividade principal e sua localizacao.

Paragrafo 32 - O Municipio divulgara o mesmo no Painel de Publica¢cGes Oficiais e se desejar, em outro
meio apropriado que julgar conveniente.

Paragrafo 42 - Copia do Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - RIV sera fornecida gratuitamente quando
solicitada pelos moradores da area afetada ou suas associacoes.

Paragrafo 52 - O drgdo publico responsavel pelo exame do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV
devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da
lei, pelos moradores da area afetada ou suas associa¢des.

Paragrafo 62 - A equipe que elabora o EIV devera ser multidisciplinar, composta por, no minimo, um
arquiteto/ engenheiro civil e um profissional da area ambiental (engenheiro, bidlogo ou gedlogo).
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Art. 1302 - Estdo sujeitos a elaboracdo do EIV, para aprovacdao dos respectivos projetos e o
consequente licenciamento das obras, os seguintes empreendimentos e atividades:

VI.

VII.

VIII.

A construcdo de prédios, publicos ou privados, de qualquer uso e finalidade, com
area construida superior a 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados);

Os parcelamentos do solo na forma de loteamentos (abertos ou fechados) e
condominio de lotes por unidades autbnomas, com mais de 20(vinte) unidades;
Os aeroportos, ferrovias e rodovias expressas ou de caracteristicas diversas das
previstas na legislagdo municipal;

Os terminais rodoviarios, postos de abastecimento e postos de servigos com
qgualquer area;

As indUstrias localizadas fora da ZONA INDUSTRIAL, com qualquer area;

As InstalacGes industriais em que sejam fabricados produtos quimicos que possam
afetar a saude, a seguranca da populagcdo e o meio ambiente, com qualquer area;
Os parques de lazer e recreacdo, locais publicos, casas noturnas (boates, casa de
shows, bares e assemelhados) com qualquer area.

Outros empreendimentos ou atividades que possam gerar efeitos negativos quanto
"a qualidade de vida da populagao residente na area e nas suas proximidades".

Art. 1312 - O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera considerar o sistema de transportes, meio
ambiente, infraestrutura bdasica, estrutura socioecondémica e os padrdes funcionais e urbanisticos de
vizinhanga e contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qgualidade de vida da populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, dentre
outros, das seguintes questdes:

VII.
VIII.

XI.

Adensamento populacional;

Equipamentos urbanos e comunitarios;

Uso e ocupacdo do solo;

Valorizacdo imobiliaria;

Geracao de trafego e demanda por transporte publico;

Ventilagdo e iluminagao;

Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Definicdo das medidas mitigadoras, compensatdrias dos impactos negativos, bem
como daquelas potencializadoras dos impactos positivos.

A potencialidade de concentracdo de atividades similares na area.

O seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu carater estruturante no
municipio.

Areas de preservacdo permanente - APP.

Paragrafo 12 - Os empreendimentos e atividades sujeitos ao licenciamento ambiental, bem como os
procedimentos e critérios aplicaveis, sdo os estabelecidos na legislacdo pertinente.
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Pardgrafo 29 - Os empreendimentos sujeitos ao Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério
de Impacto sobre o Meio Ambiente (EIA/RIMA) serdo dispensados do Estudo de Impacto de Vizinhanca
— EIV desde que as questdes propostas no caput desse artigo sejam contempladas.

Art. 1322 - No caso do EIV demonstrar caréncia ou interferéncia negativa de qualquer um dos itens
previstos no artigo 130, incisos | a XI, o Municipio indeferird o projeto e ou a licenga pretendida, até
gue sejam sanados os problemas, sempre sob responsabilidade do interessado, sem qualquer tipo de
indenizagao por parte do Municipio.

Paragrafo uUnico - Neste caso, cabe ao interessado interpor recurso, num prazo de 30 (trinta) dias a
contar da ciéncia da recusa, que devera ser apreciado pelo COPLADAM.

Art. 1332 - Se ficar constatado, pela autoridade municipal, que houve omissdo ou manipulacdo de
informagdes na elaboragdo do EIV da obra a qual o mesmo se refere, esta ficarda embargada
automaticamente.

Pardgrafo 12 - A suspensdo prevista no presente artigo valera para qualquer tipo de uso ou projeto,
gue por ventura venha a ser pretendido sobre o imovel (prédio, lote, gleba ou outros), inclusive
parcelamento.

Paragrafo 22 - O EIV terd validade apenas para a atividade a que se pretenda implantar num
determinado imével ou area e vigorard pelo prazo de 12 (doze) meses, quando apds esse periodo,

devera ser feito novo estudo.

Art. 1342 - O descumprimento do EIV, quando devido, implicarad na paralizacdo das obras, sob pena de
aplicagcdo de multa diaria no valor correspondente a 5 (cinco) URM’s, enquanto ndo o fizer.

Paragrafo Unico - A obra so podera ser reiniciada, apds o cumprimento do disposto nesta lei.

TITULO IV — DISPOSICOES FINAIS

Art. 1352 - Consideram-se prédios existentes, para efeito desta Lei, todas as edificacoes

comprovadamente construidas e ocupadas anteriormente a data de promulgacdo dessa Lei.

Paragrafo 12 - A comprovagdo de que trata o caput serd realizada mediante certiddao ou guia de
pagamento de IPTU referente a edificagdo que se deseja comprovar a existéncia.
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Pardgrafo 22 - A regularizacdo dos prédios existentes serd realizada com base em laudo técnico,
composto por plantas, avaliacdo das condi¢Ges de habitabilidade e documentos que comprovem a
existéncia conforme estabelecido no caput.

Art. 1362 - No prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da aprovacdo desta Lei deverdo ser revisados
e adequados:
I. O Cddigo de EdificagOes, seus desdobramentos ou equivalente;
[I. O Cddigo de Posturas seus desdobramentos ou equivalente;
lll. A Leido Parcelamento de Solo seus desdobramentos ou equivalente;
IV. A Leidas Calcadas e seus desdobramentos.

Art. 1372 - As edificagdes executadas em desacordo com as diretrizes desse plano ou seus
desdobramentos, ficardo sujeitas a embargos administrativos e demolicdo, sem qualquer indenizacdo
por parte do Municipio.

Art. 1382 - O Poder executivo, através do Setor de Urbanismo da Secretaria de Planejamento e
Coordenacgao, poderad exigir as alteragdes necessarias nas propostas e projetos de que trata esse plano,
para assegurar o pleno cumprimento do disposto nesta Lei e demais leis complementares.

Art. 1392 - Todo e qualquer parcelamento do solo e edificagdo do universo do Municipio de Arroio do
Meio deverd ser acompanhado de parecer do Setor de Urbanismo da Secretaria de Planejamento e
Coordenacao, com as devidas pecas técnicas, para compor todo o processo de aprovacao pelo setor
competente do Municipio.

Art. 14092 - Ficam recepcionadas por esse plano, as leis Federais e Estaduais que versem sobre o tema,
em especial o Codigo Civil — Federal n2 10.406/2002 e suas alteragodes.

Art. 1412 - A presente Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 1422 - S30 revogadas as disposigdes em contrario, especialmente a Lei Municipal n? 3.288, de 06
de marco de 2014, e todas as demais leis municipais que alteraram os seus dispositivos.
Arroio do Meio, XX de XXXX de 2020.

KLAUS WERNER SCHNACK
Prefeito Municipal
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE
Data supra
LUCIANA C. N. DELLAZERI
Chefe de Equipe
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