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PROJETO DE LEI N° 061, DE 27 DE NOVEMBRO DE 2020.

Institui o PLANO DIRETOR DE
ARROIO DO MEIO.

KLAUS WERNER SCHNACK, Prefeito Municipal de Arroio do Meio, Rio
Grande do Sul, Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte
Lei:

TITULO |
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor do Municipio de Arroio do Meio, que tem a
finalidade de disciplinar e desenvolver o crescimento fisico-territorial, turistico-cultural e social do
Municipio, atendidas as disposi¢fes da Constituicdo Federal de 05 de outubro de 1988, Lei Federal
n° 10.257, de 10 de julho de 2001, Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 que institui o
Cadigo Civil, Lei Estadual n® 10.116, de 23 de marc¢o de 1994 e na Lei Organica Municipal, assim
como suas alteragdes.

8§ 1° As normas, principios béasicos e diretrizes para implantacdo do Plano Diretor
sdo aplicaveis a toda extensdo territorial do Municipio.

8 2° As plantas, quadros e tabelas anexas complementam, esclarecem e fazem parte
da presente Lei.

Art. 2° O Plano Diretor Municipal é o instrumento bésico da politica de
desenvolvimento urbano do Municipio e integra o processo de planejamento municipal.

Paragrafo Gnico. O Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentarias e 0
Orcamento Anual deverdo incorporar as diretrizes e as prioridades contidas no Plano Diretor
Municipal.

Art. 3° S8o complementares ao Plano Diretor, o Plano de Saneamento Basico, o
Plano de Mobilidade Urbana, os Codigos Municipais de Obras e de Posturas, bem como a Lei
Municipal do Parcelamento do Solo Urbano.

Paragrafo Unico. Outras leis poderdo vir a integrar ou complementar o Plano
Diretor, desde que tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as acbes de
planejamento municipal.



Aurt. 4° Sem prejuizo a autonomia Municipal, o Plano Diretor devera ser compativel
com os planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacdo do territério e de desenvolvimento
econdmico e social.

Art. 5° Todos os projetos de obras publicas e privadas ficam sujeitos as diretrizes
deste plano, a partir da data de sua publicacéo.

Art. 6° As alteracGes desta Lei obedecerdo ao disposto no Artigo 42° da Lei
Organica do Municipio de Arroio do Meio.

Art. 7° O Plano Diretor, inclusive seus anexos, somente poderd ser alterado,
reavaliado, complementado ou detalhado através de Lei Municipal, fundamentada, ouvido o
COPLADAM (Conselho do Plano Diretor de Arroio do Meio) e 0 CODEMAM (Conselho de
Desenvolvimento do Meio Ambiente de Arroio do Meio), e ainda, cumpridas as determinacdes
estabelecidas na Lei Federal n°® 10.257 de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

8 1° Qualquer alteracdo do Plano Diretor consolidado s6 podera ser proposta no
prazo minimo de 1 (um) ano, contado da aprovacao da Ultima alteracdo, exceto quando se tratarem
de modificacBes que atendam de forma comprovada, projetos de infraestrutura publica, interesse
social ou interesse ambiental do Municipio.

8 2° As propostas para modificagdo da presente lei deverdo ser submetidas a
apreciacdo popular em audiéncia publica amplamente divulgada.

8 3° Apds aprovadas em audiéncia publica, as propostas deverdo ser enviadas para
emissdo de parecer do CODEMAM e COPLADAM, quando somente depois poderdo ser
encaminhadas a apreciacao legislativa.

8 4° Ao Setor de Urbanismo da Secretaria Municipal de Planejamento e
Coordenacdo cabera encaminhar a analise do CODEMAM e COPLADAM 0s casos omissos a presente
Lei, para que esse indique solucdes urbanisticas e de desenvolvimento mais adequadas, e que sejam
0 espelho do bom senso e dos anseios de Arroio do Meio.

8 5° Todos os casos omissos na presente lei, que obtiverem um parecer favoravel
do CODEMAM e COPLADAM sobre determinado assunto, serdo regulamentados pelo Executivo,
mediante decreto, e tornar-se-40 "normas obrigatérias a serem adotadas em todos 0s casos
semelhantes™, até que seja aprovada pela Camara de Vereadores a alteracdo da presente lei,
regulamentando a matéria, respeitando o prazo do § 1°.

8 6° As normas, a que se refere o paragrafo anterior, deverdo ser numeradas numa
sequéncia cronoldgica e estarem expressas de forma a ndo haver ddvidas quanto & interpretacdo do
tema abrangido.

8 7° Uma vez que a alteragéo de que trata 0 “caput” desse artigo envolver qualquer
assunto relacionado com a Macrozona Rural, sera adicionado aos paragrafos 1° a 6° o CONAR
(Conselho Arroio-meense de Desenvolvimento Agropecuario).



CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 8° A Politica de Desenvolvimento Municipal deve se pautar pelos seguintes
principios:

| — Funcdo social da cidade;

Il — Fung&o social da propriedade;

Il — Sustentabilidade;

IV — Gestdo democratica e participativa.

Art. 9° A funcdo social da cidade, corresponde ao direito a cidade sustentavel, nele
compreendidos os direitos a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, & infraestrutura e
servigos publicos, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e acessibilidade ao trabalho, a cultura
e ao lazer.

Art. 10. Para cumprir a sua funcdo social, a propriedade deve atender,
simultaneamente, no minimo, as seguintes exigéncias:

| — Intensidade de uso adequada a disponibilidade da infraestrutura urbana e
de equipamentos e servicos, atendendo aos parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento
territorial determinado nesse plano e nos seus anexos acerca do uso e ocupacao do solo;

Il — Uso compativel com as condi¢des de preservacao da qualidade do meio
ambiente, da paisagem urbana e do patriménio cultural, historico e arqueol6gico;

Il — Aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranca e salde de
seus usuarios e da vizinhanca.

Paragrafo unico. A propriedade do solo ndo acarreta, obrigatoriamente, o direito de
construir, cujo exercicio deverd ser autorizado pelo Poder Executivo, segundo 0s critérios
estabelecidos neste Plano Diretor e nas demais leis que o complementam.

Art. 11. Para os fins desse plano e da legislacdo pertinente considera-se
sustentabilidade o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente equilibrado e
economicamente viavel, visando a garantir qualidade de vida para as presentes e futuras geracoes.

Art. 12. A gestdo democrética incorpora a participacdo dos diferentes segmentos da
sociedade em sua formulacédo, execucdo e acompanhamento.



) CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 13. O Plano Diretor Municipal de Arroio do Meio é o instrumento bésico da
politica de desenvolvimento municipal, sob o aspecto fisico, social, econdmico e administrativo,
visando a orientacao da atuacdo do Poder Publico e da iniciativa privada, bem como ao atendimento
as aspiracdes da comunidade, sendo a principal referéncia normatizada das relagdes entre o cidad&o,
as instituicdes e o meio fisico municipal.

Art. 14. Sdo objetivos gerais do Plano Diretor:

| — Orientar a politica de desenvolvimento do Municipio, considerando os
condicionantes ambientais e utilizando adequadamente as potencialidades do meio natural, social e
econémico da regido e do Municipio;

Il — Garantir o bem-estar do cidaddo e a melhoria da qualidade de vida;

Garantir a funcéo social das propriedades urbana e rural, que prevalece sobre
0 exercicio do direito de propriedade individual,

11 — Promover o desenvolvimento das funcdes sociais da cidade segundo
principios de eficacia, equidade e eficiéncia nas a¢cdes publicas e privadas nos meios urbano e rural;

IV — Assegurar que a acdo publica dos Poderes Executivo e Legislativo ocorra
de forma planejada e participativa;

V — Estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidaddos a
formulacdo, implementacéo e avaliacdo das politicas publicas;

VI — Garantir a preservacao, protecdo e recuperacdo do meio ambiente e do
patriménio cultural, histérico e paisagistico;

VIl — Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras
e servicos de infraestrutura urbana e rural,

VIII — Prevenir distor¢des e abusos no desfrute econdmico das propriedades
urbana e rural e coibir o uso especulativo da terra como reserva de valor, de modo a assegurar o
cumprimento da fungéo social da propriedade;

IX — Permitir a participacdo da iniciativa privada em acoes relativas ao
processo de urbanizacdo, mediante o uso de instrumentos urbanisticos diversificados, quando for de
interesse publico e compativel com as fungdes sociais da cidade.

Art. 15. Os objetivos do Plano Diretor serdo atendidos com base na implementacéao
de politicas setoriais integradas para ordenar a expansdo e o desenvolvimento do Municipio,



permitindo seu crescimento planejado e ambientalmente sustentavel, com melhoria da qualidade de
vida.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

SECAO |
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL, ECONOMICO E TURISTICO

Art. 16. A politica de promocédo do desenvolvimento social, econdmico e turistico
de Arroio do Meio objetiva a protecdo do meio ambiente, a reducdo das desigualdades sociais e a
melhoria da qualidade de vida da populacéo.

Art. 17. Na Politica de Desenvolvimento Social, Econémico e Turistico devem ser
observadas as seguintes diretrizes:

| — Fortalecer a agroindustria, ampliando o valor agregado da producéo
primaria;

Il — Estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio com a
regiao;

Il — Fortalecer a producdo agropecuaria do Municipio;

IV — Apresentar alternativas ao pequeno produtor de como explorar suas
terras de forma racional, ambientalmente correta e lucrativa;

V — Promover a gestdo ambiental, através da conservacdo dos solos, gestdo
por micro bacias hidrogréficas, protecdo de matas ciliares e criacdo de zonas de protecao;

VI — Promover o aumento das linhas de financiamento e crédito a atividade
agricola;
VIl — Elaborar o zoneamento ecolégico-econémico;

V111 - Atrair novos setores produtivos para 0 Municipio, em consonancia com
a politica de desenvolvimento regional,

IX — Fortalecer a politica de incentivo a implantacéo de novas industrias;

X — Consolidar o setor industrial do Municipio como espaco fisico,
disciplinando a ocupacdo e a expanséo deste;

XI — Fortalecer as atividades comerciais do Municipio através da estruturacdo
e consolidagéo do centro urbano tradicional;



XII — Incentivar o ensino e a pesquisa, promovendo planos conjuntos com
instituices de ensino;

Art. 18. Cabe ao Poder Executivo promover e incentivar o turismo como fator
estratégico de desenvolvimento econdmico e social do Municipio visando ampliar gradativamente e
quantitativamente os fluxos de visitantes para 0 Municipio e aumentar a taxa de permanéncia média
de turistas na cidade.

Art. 19. Para a promoc¢do do turismo no Municipio devem ser observadas as
seguintes diretrizes:
| — Otimizar o aproveitamento econémico do potencial turistico do
Municipio, como fonte de empregos e geracao de renda;
Il — Consolidar o turismo em todo Municipio;
Il — Estimular o turismo agroecoldgico em propriedades rurais;

IV — Criar e incrementar os roteiros turisticos de referéncia no Municipio;

V — Estimular a construcdo de equipamentos de hospedagem na sede urbana,
fomentando o desenvolvimento do turismo;

VI — Fortalecer as atividades gastronémicas, culturais e tradicionais no

Municipio.

SECAO Il
DAS POLITICAS SOCIAIS
Art. 20. Constituem-se elementos da Politica Social:
| — Educacao;
Il — Salde;
1l — Assisténcia Social;
IV — Lazer, Esporte e Cultura;
V — Habitacéo.

Art. 21. A Politica Municipal de Educacgao tem como objetivos:

| — Democratizar 0 acesso a educacédo basica nas etapas da educacdo infantil
e fundamental, em regime de colaboracdo com as demais esferas do poder publico;

Il — Garantir o0 acesso ao ensino formal a jovens e adultos;

I11 — Implantar as disposic¢Oes da Lei de Diretrizes e Bases da Educacao;



IV — Gerenciar a rede hierarquizada escolar, de modo a redimensionar e
ampliar os servicos de ensino e em relagdo a sua demanda potencial e reestruturar o atendimento pre-
escolar;

V — Ampliar a rede fisica escolar, adequando-a as necessidades da populacao.

Art. 22. A Politica Municipal de Satde tem como objetivos:

I — Universalizar a assisténcia publica de salde a toda populacdo do
Municipio;
Il — Promover a integracao entre as acoes e a descentralizacdo dos servicos;

I11 — Proporcionar agdes e servigos de saude de menor grau de complexidade
nas unidades de saude, distribuidas por todo o territério municipal.

Art. 23. A Politica Municipal de Assisténcia Social tem como objetivos:

I — Promover a insercdo das pessoas em situacdo de vulnerabilidade nas
atividades produtivas e na economia;

Il — Integrar a assisténcia social as demais politicas publicas para a promocao
da autonomia social e econdmica e do convivio social;

Il — Atuar de forma preventiva, no que se refere aos processos de exclusdo
social;

IV — Fomento a estudos e pesquisas para a identificacdo de demandas e
producdo de informacgdes que subsidiem o planejamento e a avaliagdo das acdes desenvolvidas no
ambito da Politica de Assisténcia Social;

V — Monitoramento e avalia¢do continuos da implementacao e dos resultados
e impactos da Politica de Assisténcia Social.

Art. 24. A Politica Municipal de Lazer, Esporte e Cultura ttém como objetivos:
| — Desenvolver o lazer, o esporte e a cultura no municipio;
Il — Democratizar o acesso as atividades existentes.

Art. 25. Para atingir os objetivos propostos da Politica Municipal de Lazer, Esporte
e Cultura, buscar-se-4 promover acdes e eventos do setor, articular e integrar os equipamentos
culturais publicos e privados, otimizar o uso dos espacos de lazer, esporte e cultura ja existentes,
dotando-os de melhor infraestrutura e acessibilidade, e apoiar iniciativas de criagdo de novos espagos
culturais.

Art. 26. A Politica Municipal de Habitacdo tem como objetivo geral solucionar a
caréncia habitacional no Municipio, garantindo o acesso a terra urbanizada e a moradia digna aos
habitantes.



Art. 27. Para a consecucdo da Politica Municipal de Habitacdo deverao ser adotadas
as seguintes diretrizes:

I — Democratizar o acesso ao solo urbano e a oferta de terras, a partir da
disponibilidade de imdveis publicos e da utilizacdo de instrumentos do Estatuto da Cidade;

Il — Coibir as ocupagdes em areas de risco e ndo edificaveis;
I11 — Elaborar o Plano Municipal de Habitacéo;

IV — Garantir a sustentabilidade social, econébmica e ambiental nos programas
habitacionais, por intermédio das politicas de desenvolvimento econémico e de gestdo ambiental;

V — Promover a qualificacdo urbanistica e regularizacdo fundiaria dos
assentamentos habitacionais precarios e irregulares;

VI — Assegurar 0 apoio e o suporte técnico as iniciativas individuais ou
coletivas da populacdo para produzir ou melhorar a moradia;

VIl — Promover a remocao de familias que estejam residindo em areas de
risco, em locais de interesse ambiental ou em locais de interesse urbanistico e garantir alternativas
habitacionais para essas familias;

VIIl — Recuperar as areas de preservacdo ambiental, ocupadas por
edificacGes, ndo passiveis de urbanizagdo e regularizacdo fundiéria;

IX — Estimular a producéo, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais
voltadas para o mercado popular;

X — Ampliar as areas destinadas a habitacdo de interesse social;

XI — Promover o acesso a terra, através da utilizacdo adequada das areas
ociosas;

XII — Inibir o adensamento e a ampliacdo das areas irregulares existentes;

X111 - Criar sistema atualizado de informacdes sobre as condi¢des de moradia
e acesso a terra;

XIV — Assegurar a participagdo popular nos projetos e planos urbanos.

Art. 28. O Plano Municipal de Habitac&o devera conter, no minimo:

| — O diagndstico das condi¢des de moradia no Municipio.

Il — O cadastro das areas de risco, areas ocupadas e ocupacdes irregulares.



Il — A identificacdo das demandas por regido do Municipio e natureza das
mesmas.

IV — Os objetivos, diretrizes e agdes estratégicas para a Politica Municipal de
Habitacdo definida nesta Lei.

V — A definicdo de metas de atendimento da demanda, com prazos,
priorizando as &reas mais carentes.

SECAO Il
DA POLITICA AMBIENTAL MUNICIPAL

Art. 29. Sdo objetivos da Politica Ambiental Municipal qualificar o territério
municipal, através da valorizacdo do patriménio natural, promovendo suas potencialidades e
garantindo sua perpetuacao, e da superacdo dos conflitos referentes a poluicao e degradacéo do meio
ambiente e saneamento.

Paréagrafo Unico. O patrimonio natural abrange os elementos naturais ar, agua, solo
e subsolo, fauna, flora, assim como as amostras significativas dos ecossistemas originais
indispensaveis a manutenc¢éo da biodiversidade ou a protecdo das espécies ameacadas de extingao, as
manifestacdes fisiondmicas que representam marcos referenciais da paisagem, que sejam de interesse
proteger, preservar e conservar, a fim de assegurar novas condic¢@es de equilibrio urbano, essenciais
a sadia qualidade de vida.

Art. 30. Constituem diretrizes da Politica Ambiental Municipal:

I — Implementar as diretrizes contidas na Politica Nacional do Meio
Ambiente, Politica Nacional de Recursos Hidricos, Politica Nacional de Saneamento, Programa
Nacional de Controle da Qualidade do Ar, Plano de Saneamento Municipal, Lei Orgénica do
Municipio e demais normas correlatas e regulamentares da legislagéo federal e da legislacdo estadual,
no que couber;

Il — Proteger e recuperar 0 meio ambiente e a paisagem urbana;

I11 — Controlar e reduzir os niveis de poluicdo e de degradacdo em quaisquer
de suas formas;

IV — Pesquisar, desenvolver e fomentar a aplicagéo de tecnologias orientadas
ao uso racional e a protecdo dos recursos naturais;

V — Incentivar a adogdo de habitos, costumes, posturas, praticas sociais e
econdmicas que visem a protecdo e restauracdo do meio ambiente;

VI — Preservar 0s ecossistemas naturais e as paisagens notaveis;

VIl — Controlar a atividade de mineragdo e dos movimentos de terra no
Municipio e a exigéncia da aplicacdo de medidas mitigadoras de seus empreendedores;



VIII - Controlar as fontes de poluicdo sonora;
IX — Implementar o controle de producéo e circulacao de produtos perigosos;

X — Promover a educacdo ambiental como instrumento para sustentacéo das
politicas pablicas ambientais, buscando a articulagdo com as demais politicas setoriais;

X1 — Promover a qualidade ambiental e o uso sustentivel dos recursos
naturais, por meio do planejamento e do controle ambiental;

X1l — Incorporar as politicas setoriais o conceito da sustentabilidade e as
abordagens ambientais;

XII — Garantir a protecdo da cobertura vegetal existente no Municipio e a
protecdo das areas de interesse ambiental e a diversidade biologica natural;

XIV — Garantir a conservacao dos solos como forma de protecdo dos lencdis
subterraneos;

XV —Proteger os cursos e corpos d’agua do municipio, suas nascentes e matas
ciliares, conforme estabelecido nas legislac@es pertinentes;

XVI — Desassorear e manter limpos os cursos d’agua, os canais e galerias do
sistema de drenagem;

XVII — Elaborar e implementar sistema eficiente de gestdo de residuos
solidos, garantindo a ampliacdo da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como a reducdo da
geracdo de residuos solidos;

XVIII - Modernizar e ampliar o sistema de coleta de lixo, com reorganizacao
especial das bases do servigo, descentralizagdo operacional e racionaliza¢do dos roteiros de coleta;

XIX — Aprimorar as técnicas utilizadas em todo processo de coleta e
disposicéo final de residuos solidos urbanos;

XX — Eliminar os efeitos negativos provenientes da inadequacao dos sistemas
de coleta e disposicéo final dos residuos coletados;

XXI — Garantir a participacéo efetiva da comunidade visando ao combate e
erradicacdo dos despejos indevidos e acumulados de residuos em terrenos baldios, logradouros
publicos, pontos turisticos, rios, canais, valas e outros locais.

Art. 31. No Municipio de Arroio do Meio, as Areas de Preservacio Permanente
(APP’s) e de Protecdo Ambiental (ZEPA’s) estdo representadas em Mapa que constitui o Anexo | da
presente Lei.

8 1° Em caso de empreendimentos na incidéncia nas APP’s, deverdo ocorrer
avaliacOes por parte do Setor de Meio Ambiente, conforme disposto em legislacéo especifica.



8 2° Para fins da avaliag&o de que trata o paragrafo anterior, sdo consideradas APP’s
0s bens de interesse nacional e espacos territoriais especialmente protegidos, cobertos ou ndo por
vegetacdo, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar
das populagdes humanas.

SECAO IV
DO PATRIMONIO TURISTICO E CULTURAL

Art. 32. O Patriménio Turistico-Cultural Municipal é caracterizado pelo conjunto
de bens imdveis de valor significativo, tais como edificacdes isoladas ou ndo, parques urbanos e
naturais, pracas, sitios e paisagens, assim como manifestacdes culturais, tradices, praticas e
referéncias, denominados de bens intangiveis, que conferem identidade a estes espacos.

Art. 33. Constituem diretrizes da Politica Turistica e Cultural Municipal:
| — Preservar e valorizar o patrimonio turistico e cultural do Municipio;

Il — Fortalecer a identidade cultural do Municipio a e seus valores, como
instrumento de coes&o de toda a sociedade;

1l — Aumentar a geracdo de negocios relacionados ao setor de cultura e
turismo no Municipio;
IV — Tornar o Municipio mais competitivo e atrativo aos eventos internos;

V — Estimular usos adequados, tanto pelo Poder Publico quanto por
particulares, dos iméveis de interesse cultural ou histérico, de forma que uma parcela maior da
populacdo tenha acesso ao patriménio existente no Municipio;

VI — Desenvolver uma politica de incentivo a preservacao do patriménio
cultural como apoio a atividade de turismo.

SECAOV
DA MOBILIDADE URBANA

Art. 34. Mobilidade urbana € o conjunto de politicas de transporte e circulagdo que
visam proporcionar 0 acesso amplo e democratico ao espaco urbano, garantindo a acessibilidade,
equidade, seguranca e a circulacdo das pessoas e das mercadorias, orientada para a inclusdo social.

Art. 35. O Sistema de Mobilidade Urbana é integrado pelo sistema viario e pelo
transporte municipal, que devem articular as diversas partes do Municipio.



Art. 36. O Sistema Viario é constituido pela infraestrutura fisica das vias e
logradouros que compdem a malha por onde circulam os veiculos, pessoas e animais.

Paragrafo unico. O Sistema Viario Municipal e suas diretrizes sdo objetos do Plano
de Mobilidade Urbana de Arroio do Meio — PlanMOB.

Art. 37. S30 objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana:
| — Proporcionar o acesso amplo e democratico ao espago urbano;

Il — Contribuir para a redugdo das desigualdades e para a promocdo da
inclusdo social,
Il — Promover 0 acesso aos servicos basicos e equipamentos sociais;

IV — Proporcionar melhoria das condi¢bes urbanas no que se refere a
acessibilidade e a mobilidade;

V — Promover o desenvolvimento sustentavel com a mitigacdo dos custos
ambientais e socioecondmicos dos deslocamentos de pessoas e cargas no Municipio.

TITULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

Art. 38. O ordenamento territorial consiste na organizacdo e controle do uso e
ocupacao do solo no territério municipal, de modo a evitar e corrigir as distor¢cdes do processo de
desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, o desenvolvimento
econdmico e social e a qualidade de vida da populacéo.

8 1° Em conformidade com o Estatuto da Cidade, o ordenamento territorial abrange
todo o territério municipal, envolvendo areas urbanas e areas rurais.

§ 2° A legislacdo de uso e ocupacao do solo complementa o disposto neste capitulo.
Art. 39. Constituem objetivos gerais do ordenamento territorial:
I — Definir perimetro urbano e &reas de urbanizagdo especifica para o
Municipio;
I1 — Organizar o controle do uso e ocupacdo do solo nas &reas urbanas e rurais;
Il — Definir areas especiais que, pelos seus atributos, sdo adequadas a

implementacdo de determinados programas de interesse publico ou necessitam de programas
especiais de manejo e protecao;



da cidade;

paisagistico, cultural e ambiental,

IV — Qualificar os usos que se pretendem induzir ou restringir em cada area

V — Promover 0 adensamento compativel com a infraestrutura em regides de
baixa densidade e/ou com presenca de areas vazias ou subutilizadas;

VI — Preservar, recuperar e sustentar as regides de interesse historico,

VIl — Urbanizar e qualificar a infraestrutura e habitabilidade nas areas de
ocupacdo precéria e em situacdo de risco;

VIl — Combater e evitar a poluicdo e a degradacdo ambiental;

IX — Integrar e compatibilizar o uso e a ocupacao do solo entre a area urbana
e a area rural do Municipio.

CAPITULO |

DOS CONCEITOS E DEFINICOES

Art. 40. Para efeitos desta Lei ficam adotadas as seguintes definicdes:

NO

CONCEITO

DEFINICAO

AFASTAMENTO

Constitui afastamento, a distancia minima que a construcdo deve observar em
relacdo aos alinhamentos laterais dos terrenos ou vias sobre os quais ascender
O dimensionamento dos afastamentos, quando for o caso, far-se-4
proporcionalmente ao nimero de pavimentos da construgdo projetada.
No caso de mais de uma edificagdo no mesmo lote os afastamentos entre elag
corresponderdo & soma dos afastamentos determinados relativamente a cada
edificagdo.
Os afastamentos delimitam areas onde devam predominar os elementos
naturais, sobre os de construgdo, com vista & valorizacéo da paisagem urbana €
incidéncia de insolagdo e ventilagdo naturais.

ALTURA

Altura da edificacdo ¢ a diferenca entre a cota do piso no ponto mais baixo da
edificacdo e da cumeeira ou outro elemento no ponto mais alto da edificagdo.

AREA COMPUTAVEL

Sdo todas as areas de construgdo, excluidas as ndo computaveis.

AREA NAO
COMPUTAVEL

Consideram-se areas ndo computaveis:
1. Nos prédios de habitac&o coletiva:

a. As éreas destinadas aos servicos gerais, tais como casa de maquinas dej
elevadores, de bombas e transformadores, instalagbes centrais do ar
condicionado, calefacdo e aquecimento de agua e gas, contadores e medidores
em geral, instalagOes de coleta e deposito de lixo;
b. As areas que constituem dependéncias de uso comum, tais como 0s
vestibulos, corredores, escadas e demais areas destinadas a circulagao horizontal
e vertical; as areas de recreacdo, abertas ou ndo, em qualquer pavimento,
inclusive as areas construidas sob forma de pilotis ou em terrago de cobertura;




C. As areas que constituam dependéncias de utilizacdo exclusiva de cada
unidade autdnoma, tais como terracos, balcdes, mezaninos e sacadas, situados
no mesmo pavimento da unidade autbnoma, sem vinculagdo com as
dependéncias de servico;

d. As areas de recreacdo, abertas ou ndo, que constituam dependéncia de
utilizacdo exclusiva da unidade autdnoma, situadas no terraco de cobertura.
e. As areas destinadas a guarda de veiculos, tais como garagens e vagas

para estacionamentos, e correspondentes circulagdes, ressalvadas as disposigdes
em contrario.
11. Nos prédios destinados a atividades nao residéncias:

a. As areas referidas nas letras “a” e “d” do item 01;
b. As areas destinadas a circulacao, vertical e horizontal, de uso comum;
c. As areas construidas em forma de pilotis, quando destinadas a areas de|

recreagdo em prédios escolares, hospitais, creches e refeitdrios, inclusive
quando vinculados a atividades comerciais ou industriais para os dois ultimos.

Areas de Preservacio Permanente (APP) sio areas protegidas pela Lei
12.651/2012, o "Novo Cobdigo Florestal Brasileiro", cobertas ou ndo por|

\Y APP vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna €
flora, proteger o solo e assegurar 0 bem-estar das popula¢des humanas.

3 S0 os espagos fisicos localizados entre a cota de referéncia de nivel 29 (vinte

Vi AREAS ESPECIAIS | nove) e 32 (trinta e dois) - (29 metros < RN < 32 metros.

VIl AREAS INUNDAVEIS [ S#o os espagos fisicos abaixo da cota de referéncia de nivel 29 (vinte e nove).
Sdo, para efeito desta Lei, as atividades de criagdo de animais desenvolvidas nas
VI ATIVIDADES propriedades rurais. Dentre elas, a pecudria, suinocultura, piscicultura,
AGROSILVOPASTORIL avicultura, criacdo de animais silvestres.

IX CODEMAM Conselho de Defesa do Meio Ambiente de Arroio do Meio

X CONAR Conselho Arroio-meense de Desenvolvimento Rural

XI COPLADAM Conselho do Plano Diretor de Arroio do Meio
Consiste na a subdivisdo de gleba (uma porcéao de terra que nunca foi loteada)

Il DESMEMBRAMENTO [em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario|
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos j& existentes.

EQUIPAMENTO S4a0 0s espagos urbanos, construidos ou ndo, publicos ou privados, destinados 4

X URBANO suprir as necessidades minimas da vida urbana.

Considera-se gleba, a area de terreno que ndo foi objeto de loteamento ou

XIV GLEBA desmembramento.

HABITACAO DE E um tipo de habitagdo destinada a populagéo cujo nivel de renda dificulta ou

XV INTERESSE SOCIAL - |impede o acesso & moradia através dos mecanismos normais do mercado

HIS imobiliario.
Como seu prdprio nome diz, a moradia familiar € um local habitado por uma

XVI HABITACAO Unica familia. O conceito moradia unifamiliar é empregado arquitetonicamente

UNIFAMILIAR em oposicAo & ideia de moradia coletiva ou moradia multifamiliar. E composta

pela edificacdo principal e pelas edificacBes acessdrias destinadas a apoio.




XVII

HABITACAO COLETIVA

Espaco construido destinado a abrigar em, preferencialmente uma unidade ¢
suas subdivisfes, um grupo de moradores como internatos, asilos, casas de
repouso.

XVIII

HABITACAO
MULTIFAMILIAR

E um projeto que atendera a moradia de diversas familias. Projetadas como
edificacBes que abrigardo um maior numero de familias, estas residéncias sao
geralmente desenhadas nas plantas com o formato de prédios ou conjuntos
habitacionais horizontais.

XIX

ILHAS RURAIS

Sdo areas, no que tange a destinagdo do imovel, onde sera conferida a qualidade
rural ao solo, independentemente de sua localizagéo.

XX

ILHAS URBANAS

Séo fragBes do territério rural do municipio ao qual foram atribuidas
caracteristicas urbanas por Lei Municipal prdpria.

XXI

iNDICE DE
APROVEITAMENTO

Constitui Indice de Aproveitamento a relagio entre a area maxima construida,
desconsideradas as &reas ndo computaveis, e a area total do lote, fornecida peld
equagdo:

IA=AC/A

Onde: AC = area computavel

A = 4rea do lote

Para efeito da exclusio de areas do calculo do indice de Aproveitamento, estag
ndo deverdo exceder, conforme os padrdes desta lei:

A. Nos prédios de habitagdo residencial coletiva, a 60% (sessenta por cento) da|
area maxima computavel;

B. Nos prédios destinados a atividades ndo residenciais, a 40% (quarenta pon
cento) da &rea méxima computavel.

XX

INDICES
URBANISTICOS

S8o0 um conjunto de normas que regulam o dimensionamento das edificacdes
em relacdo ao terreno que serdo construidas, mas que também regula, através
do zoneamento e ocupacao do solo, 0s usos que se destinam essas edificagdes.
Os Vvérios tipos de indices ou pardmetros vdo regular a densidade e a forma da
ocupagao dos espagos no perimetro do Municipio.

XXI11

INDUSTRIA
INOFENSIVA

Agquela que pode adequar-se aos mesmos padrdes de usos residenciais, no que|
diz respeito as caracteristicas de ocupagdo do lote, de acesso, de localizagdo, de
trafego e de servicos urbanos. N&o poderé ser geradora de ruidos, gases e odores.,

XXIV

INDUSTRIA INCOMODA

Aquela cujo funcionamento pode ocasionar ruidos, trepidagdes, emissdo de
poeiras, fuligens, problemas esses passiveis de controle por medidas de
mitiga¢do, ou ainda problemas de trafego (que utiliza veiculos motorizados de
carga-caminhdes). Nao podera emitir gases e odores. Logo, que eventualmente
pode se constituir incbmodo & populagéo vizinha.

XXV

INDUSTRIA NOCIVA

Aquela que ndo se enquadra nas modalidades de inofensiva ou incomoda.

XXVI

LOTEAMENTO

Loteamento é a divisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com|
aberturas de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagcdo ou ampliagdo das vias ja existentes.

XXVII

LOTEAMENTO DE
INTERESSE SOCIAL

E a uma forma de parcelamento do solo, em zona urbana, declarada por lei d¢
interesse social, destinado a atender a populacdo de baixa renda.




LOTEAMENTOS Sdo areas criadas para facilitar as atividades empresariais e industriais de médio
INDUSTRIAIS e grande porte principalmente, favorecendo as operacdes logisticas e
XXVIII ; P, - . . .
estipulando indices urbanisticos mais atrativos para esse tipo de
empreendimento.

XXIX NAO EDIFICAVEL | Onde néo é permitido qualquer tipo de edificacio (“non edificandi”)

XXX NUCLEO URBANO |E o assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobiliarias de area inferior & fragdo minima de parcelamento prevista
na Lei n®5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade
do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural.

XXXI PlanMOB Plano Municipal de Mobilidade Urbana de Arroio do Meio.

XXXII PE-DIREITO Altura livre entre o nivel do piso acabado e teto ou forro de uma edificacéo.

XXX Constitui recuo, a distdncia minima que a construcdo deve observar em relacdg
ao alinhamento com a via publica e a divisa de fundos do terreno sobre o qual
ascender. O dimensionamento dos recuos, quando for o caso, far-se-§
proporcionalmente ao nimero de pavimentos da construcéo projetada.

RECUO No caso de mais de uma edificacdo no mesmo lote 0s recuos entre elas|
corresponderdo a soma dos recuos determinados relativamente a cadd
edificagdo.

Os recuos delimitam areas onde devam predominar os elementos naturais, sobre
os de construgdo, com vista a valorizagdo da paisagem urbana.
3 Conjunto de vias, segundo uma hierarquia estipulada pela Lei da Mobilidade
XXXIV SISTEMA VIARIO Urbana. (PlanMOB).
Constitui Taxa de Ocupacao a relacéo entre as projecBes horizontais méximas
de edificacBes permitidas, e as &reas totais dos lotes, fornecida pela equagéo:
TO = (AP x 100)/ A
Onde: AP = &rea de projec¢do horizontal maxima da edificacéo
A =érea do lote
XXXV | TAXA DE OCUPACAO Para efeitos Qe projecdo nzzlo serdo consideradas: o
a. As areas constituidas em balanco, formando saliéncia sobre os recuos
de ajardinamento, desde que ndo ultrapassem 1,50m (um metro e cinquentd
centimetros) de largura;
b. Os beirais com projec¢do horizontal inferior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros);
C. As marquises, quando obrigatorias, nas zonas comerciais.
XXXVI uso Tipo de funcdo dada a um determinado espaco.
E o uso que deve ser estipulado numa determinada conferindo-lne 4
XXXVII| USO ADEQUADO (UA) | caracteristica predominante.
USO INADEQUADO E 0 uso que ndo é permitido numa determinada zona, por n&o estar de acordo
XXXV (U1 com as caracteristicas desejaveis para a mesma.
E o uso capaz de ser permitido em determinada zona urbana, sem comprometer
XXXIX | USO TOLERADO (UT) |55 syas caracteristicas.
E o espaco do territorio, principalmente urbano, delimitado em funcéo dos|
XL ZONA critérios de usos e indices especificos para fungdes que o caracterizam.
E o espaco do territorio urbano, delimitado em funcéo de critérios de uso ¢
XLI ZONA COMERCIAL

indices especificos para a fungéo comercial que o caracteriza como tal.




E o espaco do territorio urbano, delimitado em funcéo de critérios de usos e
XL ZONA INDUSTRIAL | ingices especificos para a funcdo industrial que o caracteriza como tal.

E o espago do territorio urbano, delimitado em fungfo de critérios de uso ¢
KL ZONA RESIDENCIAL  ngijces especificos para a funcéo residencial que o caracteriza como tal.

Ou meio rural ou campo é qualquer regido geografica ndo-classificada como
zona urbana ou zona de expansao urbana, ndo-urbanizavel ou destinada a
limitacdo do crescimento urbano, utilizada em atividades agropecuarias,
agroindustriais extrativismo, silvicultura e/ou conservagéo ambiental.

XLIV ZONA RURAL

CAPITULO II
DO USO E PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 41. Para efeito do presente Plano Diretor, fica estabelecido que o territério do
Municipio de Arroio do Meio fica assim dividido em area urbana e area rural.

Art. 42. A area urbana do Municipio é a compreendida dentro do perimetro urbano
da sede e dos distritos, mais aquelas assim consideradas por leis Estaduais, Federais e Municipais.

Paragrafo Unico. As glebas e lotes atingidos parcialmente pela projecdo da area
urbana, serdo consideradas parcialmente urbanas, conforme proje¢do do perimetro urbano, ou na sua
totalidade como urbanas, mediante aprovacéo de solicitacdo ao Setor de Urbanismo da Secretaria de
Planejamento e Coordenacao e parecer favoravel do CODEMAM e COPLADAM.

Art. 43. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera enquadrar-se nas
normas do Plano Diretor e do PlanMOB e dependera de prévia aprovacao do Setor de Urbanismo da
Secretaria de Planejamento e Coordenagéo.

Art. 44. Todo e qualquer empreendimento que implique no uso do solo,
parcelamento do mesmo, ou ambos, devera ser precedido de processo administrativo proprio a ser
regulamentado em legislacédo especifica.

Art. 45. O parcelamento do solo para fins urbanos tera legislacdo prépria,
obedecendo as diretrizes do Plano Diretor e respeitadas as legislaces Federais, Estadual e Municipal
vigentes.

Paragrafo unico. O Municipio poderd promover e incentivar 0 novo arranjo de
loteamentos existentes, bem como os proprietarios dos lotes em um mesmo quarteirdo poderdo, em
conjunto, requerer 0 mesmo.

Art. 46. Nao poderéo ser loteados ou arruados:

| — Terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes (RN < 29 metros), antes de
tomadas as providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;



Il — Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica,
sem que sejam previamente saneados;

Il — Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se alvo de intervencOes que assegurem a contencdo das encostas e se atendidas exigéncias
especificas das autoridades ambientais e outras competentes;

IV — Terrenos onde as condigdes fisicas e geoldgicas ndo aconselham a
edificacéo;

V — Areas em que a degradacio ambiental impeca condigbes sanitarias
adequadas a moradia digna;

VI — Areas encravadas, sem acesso existente as vias publicas;
VII — Areas declaradas em lei como ndo edificaveis (“non edificandi’).

8 1° Em se tratando de loteamentos, devera ser garantida a totalidade da testada
principal do lote em cota de RN > 32,00 metros.

8 2° As obras para atender o item “I” do artigo 46° poderdo ser executadas em
conjunto com o loteamento ou arruamento, devendo ser concluidas quando da conclusdo das referidas
vias.

Art. 47. No perimetro rural do Municipio o parcelamento sera permitido nos moldes
da Lei Federal n? 4.504/1964 e suas alteracdes e regulamentacdes, sendo permitida a implantacéo de
estabelecimentos isolados que se destinem as obras de necessidade publica e as obras de
infraestrutura, de acordo com a legislacao vigente, sendo admitidas atividades de comércio e servigos
diversificados, de recreacdo e turisticas, desde que ndo perturbem a atividade rural preponderante.

Paragrafo Unico. A implantacdo dos estabelecimentos referidos neste artigo
dependera de parecer favoravel do CODEMAM, CONAR e COPLADAM, além de autorizacdo
expressa do Executivo.

Art. 48. Em cada zona do Municipio ficam estabelecidos Usos Adequados (UA),
Usos Inadequados (UI) e Usos Tolerados (UT) apresentados na Tabela I, correspondente ao Anexo
.

Art. 49. Para efeitos desta Lei ficam instituidas as seguintes categorias de uso, em
suas respectivas modalidades:

| — Residencial - R:
Residéncias unifamiliares (R1);
Residéncias agrupadas, geminadas ou em série (R2);
Residéncias multifamiliares (R3);
HabitagOes coletivas como internatos, asilos, casas de repouso (R4).



Il — Comeércio e Servicos - CS:
Comeércio varejista (C1);
Shoppings, centros comerciais e hipermercados (C2);
Servicos profissionais liberais (S1);
Servicos de manutencdo (S2);
Servicos de comunicacéo (S3 e S4);
Servicos financeiros (S5);
Servicos administrativos (S6);
Servicos de seguranca (S7 e S8);
Servigos de saude (S9);
Servigos de educacdo e cultura (S10).

Il — Comércio e Servigcos Geradores de Trafego Pesado - CSTP:
Comércio atacadista. (CTPS1);
Agéncias ou garagens de companhias transportadoras, de mudancas e
outras que operem com frotas de caminhdes e 6nibus e estabelecimentos
de comercio ou aluguel de veiculos pesados ou maquinas de grande
porte, especialmente as que lidam com maquinas agricolas, tratores e
caminhdes. (CSTP2);
Postos de abastecimento de combustiveis. (CSTP3);
Entrepostos, Depositos, armazéns de estocagem de matérias-primas,
entrepostos de estabelecimentos atacadistas ou varejistas de insumos
exceto os perigosos. (CSTP4);
Loja e dep6sitos para materiais para a construgdo e sucatas. (CSTP5).

IV — Comércio e Servigos Geradores de Ruidos - CSGR:
Estabelecimentos que utilizem maquinas ou utensilios ruidosos tais
como, serrarias, carpintarias ou marcenarias que utilizem serras elétricas,
serralherias, oficinas mecénicas com servigos de funilaria. (CSR1);
Canis, escolas de adestramento de animais e congéneres. (CSR2).

V — Comeércio e servicos perigosos - CSP:
Postos de combustiveis. (CSP1);
Depodsitos de gas. (CSP2);
Depositos de materiais toxicos e inflamaveis. (CSP3).

VI — Estabelecimentos de Lazer, Recreagdo e Turismo - LRT:
Clubes noturnos. (L1);
Saldes de baile e festas. (L2);
Boates, bares, bodegas, canchas e afins. (L2);
Restaurantes. (L4);
Hotéis, pensdes, pousadas e spas. (L5);
Motéis. (L6);
Ginasios e clubes de campo. (L7);
Equipamentos para esporte ao ar livre. (L8);
Circos e parques de diversao. (L9);



Marinas, portos, aeroportos, aeroclubes e afins. (L10).

VII — Industrial — I
Inofensiva. (11);
Incomoda. (12);
Nociva. (I3).

Paragrafo Unico. A tipologia das industrias serd analisada pelo Setor de Meio
Ambiente que, de acordo com o potencial poluidor e o porte do empreendimento, enquadrara a
mesma.

Art. 50. Os estabelecimentos ja em atividade, antes da vigéncia desta lei, estando
regulares, com alvara de funcionamento validos, possuem garantida sua possibilidade de reformas,
sendo que suas eventuais ampliacGes deverdo ser analisadas, preliminarmente, pelo CODEMAM,
CONAR e COPLADAM que mediante justificativa, podera negar as mesmas.

CAPITULO IlI
DO PLANEJAMENTO DA SEDE E DOS DISTRITOS

SECAO |
DO ZONEAMENTO

Art. 51. O zoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territorio e
tem como objetivo definir diretrizes para a formulacao dos instrumentos de ordenacao territorial e de
zoneamento de uso e ocupacao do solo.

Art. 52. O Municipio de Arroio do Meio é dividido em duas macrozonas, assim
definidas:
| — Zona Urbana: formada pelo perimetro urbano da sede municipal, seus
distritos e ilhas onde se concentra a maior populacdo urbana do municipio;

Il — Zona Rural: caracterizada por areas aptas para atividades agropecuarias
e outras relacionadas ao setor primario, base principal da economia do municipio.

Art. 53. A cada zona correspondera um regime urbanistico, composto pelos
indicadores descritos na Tabela Il, correspondente ao Anexo IlI.

Art. 54. Todas as cotas de nivel para fins de uso e ocupacéo do solo serdo vinculadas
a RNo (Referéncia de Nivel Oficial) do Municipio de Arroio do Meio, cuja leitura é de trinta e nove
virgula quatrocentos e quarenta e dois metros - RNo = 39,442 metros

Paragrafo anico. O RNo encontra-se registrado em chapa metalica engastada na
base do monumento denominado Lions Internacional localizado no trevo de acesso a sede do
Municipio, pela ERS-130.



Art. 55. Em funcéo das referéncias de niveis existentes, as Macrozonas podem ser
estar localizadas em:
| — Areas normais: aquelas acima da RN > 32,00 metros;
Il — Areas especiais: aquelas entre 29 metros < RN < 32 metros;
Il — Areas inundaveis: aquelas com RN < 29 metros.

Paragrafo Unico. A cada area estabelecida no artigo 56° correspondera um
coeficiente urbanistico, composto pelos indicadores descritos na Tabela I, correspondente ao Anexo
.

Art. 56. As delimitacdes dos perimetros das Macrozonas, bem como das zonas e
areas estabelecidos nos artigos 52 e 53, tém suas delimitacdes fisicas expressadas nos seguintes
mapas, que sao parte integrante desta lei:

| — Mapa do Zoneamento no Anexo I.
Il — Mapa do Municipio no Anexo V.

SECAO Il
DA MACROZONA URBANA

Art. 57. O perimetro urbano da sede do Municipio de Arroio do Meio, de seus
Distritos e de suas llhas Urbanas devera ser descrito em leis especificas.

§ 1° Qualquer alteracdo nos perimetros existentes deverd ser acompanhada de
descricdo e plantas onde constem no minimo marcos georeferenciados e linhas demarcatorias
perfeitamente compreensiveis.

8 2° Para as zonas urbanas das sedes distritais e das ilhas urbanas criadas seréo
disciplinados o uso e a ocupacao do solo observados os zoneamentos definidos nessa lei que deverao
obrigatoriamente integrar a Lei Municipal de criacdo das mesmas.

Art. 58. A area urbana fica dividida, para fins de disciplinamento do uso e da
ocupacao do solo, nas seguintes zonas:

| - ZONA COMERCIAL,

Il - ZONA RESIDENCIAL,;

Il - ZONA MISTA,;

IV — ZONA INDUSTRIAL 1,

V — ZONA INDUSTRIAL 2;

VI —-ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS;

VIl — ZONA ESPECIAL DE PROTECAO AMBIENTAL — ZEPA;
VIl - ZONA ESPECIAL TURISTICA CULTURAL - ZETC.

Art. 59. Em atendimento a Lei Federal n° 4.504/64 (Estatuto da Terra), no que tange
a destinagdo do imovel, poderdo ser criadas por leis municipais especificas ILHAS RURAIS onde
sera conferida a qualidade rural ao solo, independentemente de sua localizag&o.



8 1° A lei Municipal que instituira cada ilha devera ser embasada em laudo técnico
que comprove a existéncia de atividade agrosilvopastoril ja instalada e a viabilidade de licenciamento
ambiental da mesma, considerando o atendimento das demais legislacbes municipais, estaduais e
federais vigentes.

8 2° - O periodo de vigéncia da lei de criagdo propria podera ser de no maximo
5(cinco) anos a contar da data de publicacdo da lei que institui esse plano, sem direito a renovacéo,
devendo apds esse periodo a atividade ser encerrada ou remanejada para area compativel.

8 3° - Néo serdo permitidas criacao de ilhas rurais para posterior implementacgéo da
atividade agrosilvopastoril.

Art. 60. Para fins de disciplinamento do uso e ocupacdo, a area do municipio de
Arroio do Meio fica dividida nas seguintes zonas:

| - ZONA COMERCIAL: sdo as areas lindeiras ao sistema viario estrutural
que, em fungéo da infraestrutura instalada devem ser otimizadas, destinando-se predominantemente
as atividades comerciais e de servicos, adequadas aos usos residenciais multifamiliares de maior porte
e pequena industria anexa a atividade principal;

Il — ZONA RESIDENCIAL: Zona de uso predominantemente residencial,
com coeficientes favoraveis a instalacdo de casas (isoladas, geminadas e multifamiliares de pequeno
porte), comércio e servicos locais. E uma zona residencial destinada preferencialmente a ocupagéo
horizontal, permitindo que coexistam, com comércio e servicos locais. A existéncia de comércio e
servicos a nivel local torna ndo prioritario o deslocamento por automdvel, possibilitando a
manutengdo de um ambiente residencial tranquilo;

1l — ZONA MISTA: sdo as areas onde o uso residencial unifamiliar e
residencial coletivo € preponderante, mas sdo admitidas atividades de comércio e servicos
diversificados, desde que ndo perturbem a atividade residencial e ndo se tornem polos geradores de
trafego;

IV — ZONA INDUSTRIAL 1: sdo areas de uso preferencialmente industrial.
Nesta zona, 0s usos residenciais e 0os de comércio e servico de &mbito local s&o permitidos com
restricdes maiores de instalagéo do que nas demais zonas, tendo em vista incentivar assim a instalagéo
dos usos industriais e 0s comerciais e de servi¢os de grande porte;

V — ZONA INDUSTRIAL 2: sdo areas de uso predominantemente industrial.
Esta zona é destinada exclusivamente a usos ndo residenciais;

VI — ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL: sdo aquelas areas
destinadas preponderantemente a producdo e a manutencdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS).
Podem ser areas ja ocupadas por assentamentos precarios, e podem também ser demarcadas sobre
terrenos vazios ou construgdes existentes;



VIl — ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL: sdo zonas de ordenamento do
uso e ocupacdo do solo, com a finalidade de proteger o meio ambiente. Sdo constituidas de um
ecossistema peculiar onde, quando podem ser edificadas, comportam somente residéncias e areas de
recreacdo e turismo, mesmo assim com baixissimos indices, sendo que em algumas areas nao existe
possibilidade de edificagdo (APP’s) em fun¢do de declividade, vegetacdo nativa e mata ciliar;

VIIl — ZONA DE INTERESSE TURISTICO E CULTURAL: séo areas que
apresentam ocorréncia de patriménio cultural e paisagistico que deve ser preservado a fim de evitar
a perda ou o desaparecimento das caracteristicas que lhes conferem peculiaridade, onde as
intervengdes, tanto de compra, venda ou aluguel, reforma, demoli¢do ou modificacdo de uso devem
ter aprovacao do Poder Executivo.

Art. 61. Nas vias de delimitacdo das zonas, sempre que possivel, ambos os lados
pertencerdo a uma das zonas, de preferéncia a que tiver caracteristicas mais puras.

Art. 62. Para os prédios construidos junto ao alinhamento frontal, sem recuo
obrigatdrio, sera exigido o uso de marquise sobre o passeio publico.

Art. 63. Quando o terreno permitir, na ZONA COMERCIAL em funcéo do desnivel
natural da via, podera ser utilizada a totalidade do subsolo para fins Unicos de estacionamento,
atendida a legislacéo referente ao reuso de aguas pluviais.

Art. 64. E vedada a construcdo de edificacies em madeira, na ZONA
COMERCIAL, salvo excecdes, desde que devidamente amparadas por parecer prévio do CODEMAM
e COPLADAM e posteriormente autorizadas pelo Setor de Urbanismo da Prefeitura.

SECAO Il
DA MACROZONA RURAL

Art. 65. A Macrozona Rural contém, para fins de disciplinamento do uso e da
ocupacao do solo, as seguintes localidades:

| — Forqueta;

Il - Linha 32;

Il — Picada Café;
IV — Arroio Grande;
V - Bicudo;

VI — Séo Roque;
VIl - Palmas;

VIl — Morro Gaucho;
IX — Morro Sao José;
X — Palmas Baixa;
X1 — Passo do Corvo;
XII — Cascalheira;



XIII — Séo Caetano (parte rural);

XIV — Barra do Forqueta (parte rural);
XV — Forqueta Baixa;

XVI — Rui Barbosa (parte rural);
XVII — Dona Rita (parte rural);

XVIII — Picada Arroio do Meio;

XIX — Canudos.

Paragrafo unico. Além destas localidades comp&em também a Macrozona Rural 0s
ndcleos urbanos.

Art. 66. Na Macrozona Rural seréo priorizados 0s seguintes usos:

| — Residencial unifamiliar;

Il — Comeércio e servicos geradores de ruidos;
Il — Comércio e servicos diversificados;

IV — Recreacional e turistico;

V — Industrial.

Paragrafo Unico. Os demais usos poderao solicitar autorizacdo, acompanhada de
EIV para anuéncia do CODEMAM, CONAR e COPLADAM, e somente apds anuéncia, solicitar a
devida aprovacdo ou licenciamento.

Art. 67. Somente serd permitido o parcelamento de glebas localizadas na
Macrozona Rural quando respeitado 0 modulo minimo de 3 ha (trés hectares).

Paragrafo unico. Aplica-se também o mddulo minimo de 3 ha (trés hectares) para
implantacdo de condominios por unidades autbnomas e sitios de lazer em zona rural.

SECAO IV
DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DAS EDIFICACOES

Art. 68. As edificacdes sdo reguladas por este Plano Diretor, seus anexos e pelas
leis que o complementam.

Art. 69. O regime volumétrico das edificagdes é o conjunto das especificacdes que
definem os limites de ocupacao, a altura e os recuos que a edificacdo deve respeitar e serd definido
pelos seguintes elementos:

| — Altura da Edificacdo: é a medida mé&xima a partir da referéncia de nivel -
RN, até o ponto méximo da construcdo incluindo o elemento mais alto do telhado, podendo ser a
cumeeira, platibanda, casa de maquinas e reservatorios;



Il — indice de Aproveitamento — IA: é o fator que, multiplicado pela area
liquida de terreno, define a &rea de construcdo computavel;

Il — Taxa de Ocupacdo — TO: € a relacdo entre a projecdo horizontal maxima
das edificacBes e a area edificavel do lote, sendo que a base corresponde ao primeiro pavimento e a
torre corresponde aos demais pavimentos;

IV — Recuo de frente, lateral e de fundos: é afastamento obrigatdrio das
divisas de frente, laterais e de fundo do lote a edificacao.

8§ 1° Para fins de aplicacdo deste dispositivo considera-se referéncia de nivel (RN),
0 ponto médio da testada principal do lote, junto a base do pavimento térreo.

8 2° S&o isentas da taxa de ocupacao as edifica¢bes existentes situadas em zona de
interesse turistico e cultural.

Art. 70. O nimero minimo de vagas de estacionamento para cada atividade esta
definido na Tabela Il1, que constitui 0 Anexo IV desta Lei.

8 1° As vagas de estacionamento ndo poderdo ser localizadas sobre 0s recuos
obrigatorios.

8 2° As vagas de estacionamento deverdo atender o disposto no codigo de obras e
ter independéncia de acesso, exceto nas edificacdes unifamiliares.

8 3° Ocorrendo casos ndo previstos, 0 nimero de vagas sera definido pelo Setor de
Urbanismo da Prefeitura.

SECAO V
DOS RECUOS E AFASTAMENTOS

Art. 71. Os recuos para ajardinamento do Plano Diretor de Arroio do Meio
delimitam &reas destinadas a assegurar a predominancia dos elementos naturais sobre os de
construcdo com vistas a valorizacdo da paisagem urbana, nas areas residenciais e a predominancia do
pavimento e fluidez da circulagdo de pedestres, nas areas comerciais e de servicos.

Paragrafo unico. Os recuos localizam-se na frente e nos fundos do lote. Nas laterais
dos lotes ficam os afastamentos.

Art. 72. Fica vedada a construcdo em areas de recuo para ajardinamento, mesmo
em subsolo, excetuados:

I — Os muros de contencdo decorrentes dos desniveis naturais dos terrenos;



Il — As vedagGes nos alinhamentos ou nas divisas laterais, desde que sem
cobertura;

Il — As entradas de agua, energia, caixas de correspondéncia e lixeiras
limitadas a 3,50mz;

IV — As escadarias ou rampas de acesso, quando necessérias pela
conformacao do terreno natural;

V — As éareas em balanco, a partir do segundo pavimento, desde que afastadas
em, no minimo 1/3 do recuo obrigatorio previsto.

Paragrafo unico. Em edificagbes com uso destinado a saude e educagdo com acesso
de grande publico serdo permitidas passagens cobertas destinadas ao uso dos pedestres no recuo
obrigatério.

Art. 73. Nos casos de terrenos fortemente acidentados, é permitida a construcéo de
garagens para automoveis particulares no alinhamento da via publica, ocupando parcialmente a area
de recuo para ajardinamento, uma vez satisfeitas as seguintes condices:

| — A cobertura da referida garagem devera ser constituida por terrago plano
em nivel com o passeio publico previsto ou existente;

I1 — A construcdo da referida garagem nao devera ultrapassar a 40% (quarenta
por cento) da testada onde estiver situada.

§ 1° Entendesse por fortemente acidentado para fins do “caput” o terreno que, em
toda a extensdo da (s) sua (s) testada (s) possua um desnivel minimo de 2(dois) metros em relagdo ao
nivel do passeio publico previsto ou existente na via.

§ 2° O nivel de que trata o pardgrafo anterior sera medido junto a uma linha
imaginaria afastada de 4(quatro) metros em relacéo a (s) testada (s) do lote.

Art. 74. Quando os recuos para ajardinamento ja existentes forem absorvidos por
alargamentos viarios, podera o Municipio elimina-los, total ou parcialmente, mediante proposta do
Setor de Urbanismo da Secretaria de Planejamento e Coordenagéo.

Paragrafo unico. Quando eliminados os recuos viarios existentes, estes serao
retornados para os lotes aos quais originalmente pertenciam.

Art. 75. Em terrenos de meio de quadra com mais de uma testada para a via publica
existente ou projetada, os recuos frontais deverdo ser obedecidos em ambas as testadas.

8 1° Para terrenos de esquina sera considerada como recuo frontal aquele indicado
como fachada principal no momento de aprovacdo do projeto de construgdo, para fins de
determinacgéo do fundo do lote.



Art. 76. As construgdes localizadas na divisa de fundos dos lotes poderdo ter altura
méaxima de 5(cinco) metros medida entre o ponto mais alto do telhado da construgdo e o terreno
natural do lote lindeiro.

8 1° As construgdes com altura superior aos 5(cinco) metros preconizados no
“caput” do artigo, deverdo observar um recuo de fundos minimo igual a 1/10 (um décimo) da
profundidade do lote.

Art. 77. Edificagbes com até quatros pavimentos, excluido (s) o (s) subsolo (s),
ficam isentos de afastamentos laterais desde que ndo possuam aberturas que as impecam e nédo se
localizem em esquinas.

Paragrafo Unico. Acima de quatro pavimentos o afastamento lateral sera dado pela
férmula:
A =H/15 + P/10
Onde A: afastamento lateral em metros.
H: altura da edificagdo em metros.
P: profundidade do lote.

§ 1° E proibido edificar com janelas, terragos ou varandas a menos de 1,50(um e
meio) metros do lote vizinho.

§ 2° As janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha divisoria, bem como as
perpendiculares, ndo poderdo ser abertas a menos de 75 (setenta e cinco centimetros) da divisa.

§ 3° Quando ocorrer afastamento, 0 mesmo nunca podera ser inferior a 75cm
(setenta e cinco centimetros) da divisa, mesmo que seja espontaneo.

TITULO 1l
DOS INTRUMENTOS URBANISTICOS DE CONTROLE E GESTAO PUBLICA

CAPITULO |
INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 78. Para os efeitos dessa lei, poderéo ser utilizados como modos de controle e
gestdo, os seguintes instrumentos:

| — Instituicdo de zonas especiais e de interesse social,
Il — Direito de superficie;

[11 — Direito de preempgéo;

IV — Outorga onerosa do direito de construir;

V — Operacg0es urbanas consorciadas;

VI — Transferéncia do direito de construir;

VIl — Consércio Imobiliério;

VII —Estudo de impacto de vizinhanga.



Pardgrafo unico. Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela
legislacdo que lhes é propria, desde que observado o disposto nessa lei.

Art. 79. O Poder Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietario do imovel
urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob
pena, sucessivamente, de:

| — Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios;
Il — Imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;
I11 — Desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 80. Buscando evitar os vazios urbanos sem nenhuma funcao social, que acabam
gerando crescimento desordenado e buscando a otimizacéo dos recursos investidos em infraestrutura
urbana, o Municipio podera aplicar o disposto na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001,
relativo ao parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulséria de iméveis.

Paragrafo Unico. As areas em que se aplica o disposto no caput, dependerdo de
estudo prévio dos 6rgados responsaveis do Municipio, o que justificard a necessidade e seré objeto de
lei especifica.

Art. 81. Para fins do disposto no artigo 80 acima, sdo passiveis de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsoria:

| — Glebas inclusas no perimetro urbano, ou localizadas em nucleos urbanos,
servidas por infraestrutura urbana, ou seja, pavimentacdo, redes de energia elétrica, agua e esgoto,
com mais de 1.000,00m? (mil metros quadrado), onde o coeficiente de aproveitamento utilizado é
igual a zero;

Il — Lotes urbanos, servidos por infraestrutura urbana, ou seja, pavimentacao,
redes de energia elétrica, dgua e esgoto, com mais de 500,00m? (quinhentos metros quadrados), onde
o coeficiente de aproveitamento utilizado é igual a zero;

1l — Edificagbes que, a critério do Municipio, através de estudo
fundamentado da equipe técnica Municipal e com anuéncia do COPLADAM, néo estejam cumprindo
sua funcdo social ou o Plano Diretor.

8 1° Ficam excetuados desses critérios os imdveis utilizados como instalagdes de
atividades econdmicas que nao necessitam de edificacGes para exercer suas finalidades.

8 2° Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este artigo propor ao
Poder Executivo o estabelecimento de consorcio imobiliario, conforme disposi¢des do Artigo 46 da
Lei Federal Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 e suas modificagdes.



Art. 82. Configurada a ndo utilizacao ou subutilizacdo da gleba, lote ou edificacéo,
o Municipio, mediante notificagdo, concedera o prazo de 01(um) ano, a contar da data da notificag&o,
para que o proprietario apresente projeto de utilizacdo e, a partir dai, 02(dois) anos para que se iniciem
as atividades pertinentes.

8 1° A notificacgao sera averbada no Cartorio do Registro de Imoveis.

8 2° A notificacgdo far-se-a& por funcionario do 6rgdo competente do Municipio, ao
proprietario do imovel, ou quem tenha poderes de geréncia geral ou administracdo, quando se tratar
de pessoa juridica, ou por edital, quando frustrada, por trés vezes, a primeira forma de tentativa de
notificacao.

Art. 83. A transmissdo do imovel, por qualquer causa, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo prevista nesta lei, sem
interrupcao de quaisquer prazos, aos seus sucessores legais.

CAPITULO 111
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 84. No caso do ndo cumprimento das condicGes e dos prazos estabelecidos no
artigo 82, ou ndao sendo cumpridas as etapas previstas, 0 Municipio procedera a aplicagdo do imposto
sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo, mediante a majoracdo da
aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos.

§ 1° A aliquota a ser aplicada de acordo com o caput do artigo, a cada ano, sera de
2(duas) vezes o valor da aliquota aplicada no ano anterior, ressalvado o teto de 5% (cinco por cento)
sobre o valor venal do imovel.

8 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em 5(cinco)
anos, 0 Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacao,
garantida a prerrogativa prevista no artigo 85.

§ 3° E vedada a concessdo de isencBes ou de anistia relativas a tributagdo
progressiva de que trata este artigo.

CAPITULO IV
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO DE TITULOS

Art. 85. Quando decorridos 5(cinco) anos de cobranga do IPTU progressivo, sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacéo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o0 Municipio
poderd proceder a desapropriacdo do imovel, com pagamento em titulos da divida publica.



8 1° Os titulos da divida publica teréo prévia aprovacédo pela Camara de Vereadores,
e, cumpridas as demais exigéncias legais, serdo resgatados no prazo de até 10(dez) anos em prestagdes
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacéo e juros legais.

8 2° O valor real da indenizacdo serd estabelecido tomando-se como base o
resultado de avaliagdo técnica, necessariamente mediante acordo judicial.

8§ 3° Para fins do estabelecimento do valor real, ndo serd computada valoragao do
imével em fungdo de obras realizadas na area pelo Municipio, ap6s a notificacdo de que trata o artigo
82 desta lei, bem como ndo serdo computadas expectativas de ganho, lucros cessantes e juros
compensatorios.

8 4° Os titulos de que trata este artigo ndo poderdo ser usados para pagamento de
tributos e taxas.

8 5° O Municipio procederad o adequado aproveitamento do imovel, no prazo
méaximo de 5(cinco) anos, a contar da sua incorporagdo ao patriménio publico.

8 6° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Municipio,
ou atraves de concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, 0 devido procedimento, nos termos
da legislacdo pertinente.

§ 7° Em qualquer caso, a finalidade para ocupacdo do imével devera obter parecer
favoravel do COPLADAM e devera ser objeto de divulgacdo e discussdo com a comunidade, nos
termos da Lei Federal n® 10.257, 10 de julho de 2001.

8 8° Permanecem mantidas para o adquirente do imével, nos termos do § 6°, as
mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, previstas no artigo 83 desta lei.

Art. 86. Podera o Municipio, em caso de interesse publico e necessidade de agilizar
0 procedimento, substituir a desapropriacdo da area com titulos da divida publica, por outros
instrumentos legais, previsto no presente Plano.

Paragrafo Unico. No caso das Operacfes Urbanas Consorciadas, as respectivas leis
poderdo determinar regras e prazos especificos para a aplicacdo do parcelamento, edificacdo e
utilizagdo compulsorios.

CAPITULO V
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 87. As Zonas Especiais s@o parcelas de area urbana ou rural instituidas pelo
Plano Diretor ou definidas em lei municipal, destinadas a:



| — Definir areas para assentamentos e empreendimentos urbanos e rurais de
interesse social;

I1 — Demarcar os territorios ocupados pelas comunidades tradicionais, tais como as
indigenas, quilombolas, ribeirinhas e extrativistas, de modo a garantir a protecao de seus direitos;

Il — Demarcar as areas sujeitas a inundacgdes e deslizamentos, bem como as areas
que apresentem risco a vida e a salde;

IV — Demarcar os assentamentos irregulares ocupados por populagdo de baixa
renda para a implementacéo da politica de regularizacdo fundiéria;

V - Definir normas especiais de uso, ocupacdo e edificacdo adequadas a
regularizacdo fundidria, a titulacdo de assentamentos informais de baixa renda e a producdo de
habitacéo de interesse social, onde couber;

VI — Definir os instrumentos de regularizacao fundiaria, de producdo de habitacéo
de interesse social e de participacdo das comunidades na gestao das areas;

VIl — Demarcar as areas de protecdo, preservacao e recuperacdo do meio ambiente
natural e construido, do patriménio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico.

Paragrafo Unico. As Zonas de Interesse Especial serdo criadas pelo Plano Diretor
ou legislacdo especifica.

SECAO |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE PROTECAO AMBIENTAL
E DE INTERESSE URBANISTICO E CULTURAL

Art. 88. As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental — ZEPA — sdo parcelas de area
urbana ou rural instituidas pelo Plano Diretor ou definidas em lei Municipal, onde o processo de uso
e ocupacao do solo deve ser controlado a partir de critérios de desenvolvimento sustentavel que
priorizem a conservagéo de potenciais hidricos e permitam o desenvolvimento de atividades que néo
comprometam a preservacdo e conservacdo do ambiente natural existente, e estdo assim dividas:

| - ZEPA 1 - s&o as areas de preservacao permanente protegidas, cobertas ou
ndo por vegetacdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade pedoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
melhorar a qualidade de vida da populacéo;

Il — ZEPA 2 - sdo partes do territorio com caracteristicas naturais relevantes,
onde o0 processo de uso e ocupacdo do solo deve ser controlado a partir de critérios de
desenvolvimento sustentavel que priorizem a conservacdo e permitam o desenvolvimento de
atividades que ndo comprometam a preservacao e conservacao do ambiente natural existente;



Il — ZEPA 3 - sdo partes do territorio onde o0 ambiente natural visa a criacdo
de uma distancia ambiental de protecdo em relagdo a passivos nocivos existentes para a ocupagao
urbana do entorno, onde seu uso fica restrito a arborizacgdo e paisagismo.

8 1° Para efeitos dessa lei sdo consideradas ZEPA1 todas as areas de preservacao
permanente descritas nas legislacoes Federal, Estadual e Municipal pertinentes.

8 2° Toda e qualquer intervencdo em Zonas Especiais de Protecdo Ambiental —
ZEPA devera ser precedida de licenciamento ambiental, bem como dos procedimentos e critérios
aplicaveis estabelecidos na legislacédo pertinente.

8 3° Fica instituido o incentivo aos empreendimentos localizados junto ao perimetro
do mesmo bairro onde se localiza uma ZEPAS3, pelo qual cada metro quadrado de ZEPA3 doado ao
Municipio podera ser creditado a titulo de &rea institucional devida na propor¢édo de 1m2: 1,50mz.

8 4° O recebimento de que trata o paragrafo anterior sera feito mediante doacéo da
area devidamente cercada com postes de concreto e telas, ou cercamento superior, mediante anuéncia
do Setor de Engenharia da Prefeitura Municipal.

Art. 89. Os imdveis localizados nas Zonas Especiais de Protecdo Ambiental —
ZEPA ndo serdo caracterizados como subutilizados ou nao utilizados, aplicando-se a eles o0s
coeficientes urbanisticos e usos permitidos na respectiva zona.

Art. 90. As Zonas Especiais de Interesse Turistico e Cultural — ZEITC - séo
constituidas por éareas, edificios ou espacos, urbanos ou rurais, que apresentam ocorréncia de
patriménio histdrico e cultural, ou de utilizacdo artistica e turistica, de interesse do Municipio, e que
devem ser preservados visando evitar a perda ou o desaparecimento de suas caracteristicas.

Art. 91. Os imdveis publicos e privados, integrantes das Zonas Especiais de
Interesse Turistico e Cultural — ZEITC definidas nessa lei, sdo protegidos e ndo podem ser alienados,
demolidos ou reformados sem que antes o proprietario requeira uma Anuéncia Cultural e Turistica
que sera regulamentada por ato do executivo.

§ 1° Para a anuéncia de que trata o caput desse artigo deverd constar parecer
favoravel do CODEMAM, CONAR e COPLADAM, bem como o Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) além do atendimento as demais legislagdes pertinentes.

8§ 2° Seré permitida garantia mediante alienacédo fiduciaria para os imoveis de que
trata 0 caput desse artigo, recaindo sobre o futuro proprietario, se houver, as mesmas obrigacées.

Art. 92 Os proprietarios de imdveis que, eventualmente, desejarem a inclusdo no
ZEITC, poderdo solicitar sua inclusdo mediante analise técnica e comprovacao do seu valor turistico
ou cultural para a obtencéo dos incentivos previstos nesta lei.



Paragrafo unico. Para a inclusdo de que trata o caput desse artigo devera constar
parecer favoravel do CODEMAM, CONAR e COPLADAM, bem como o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) além do atendimento as demais legislagdes pertinentes.

SECAO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 93. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS — séo parcelas de area urbana
instituidas pelo Plano Diretor ou definidas em lei Municipal especifica, destinadas
preponderantemente a populacdo de baixa renda e sujeitas a regras especificas de parcelamento, uso
e ocupacdo do solo.

Art. 94. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS serdo divididas de acordo
com sua caracteristica em:

| — ZEIS 1 - areas ocupadas por populacdo de baixa renda e loteamentos
precarios, em que haja interesse publico expresso por meio desta lei ou de lei especifica, em promover
a recuperacdo urbanistica, a regularizacdo fundiaria, a producdo e manutencdo de HabitacOes de
Interesse Social - HIS, incluindo equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servico e
comércio de caréter local,

Il — ZEIS 2 - &reas com predominancia de glebas ou terrenos vazios ou
subutilizados, sem infraestrutura urbana, em que haja interesse publico expresso por meio desta lei
ou de lei especifica, adequados a urbanizacao, para a promog¢do de Habitacdo de Interesse Social —
HIS, incluindo equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servicos e comércio de carater
local;

Il — ZEIS 3 - &reas com predominancia de glebas ou terrenos vazios ou
subutilizados, com infraestrutura urbana, em que haja interesse publico expresso por meio desta lei
ou de lei especifica, adequados a urbanizacao, para a promogdo de Habitacdo de Interesse Social —
HIS, incluindo equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servigos e comércio de carater
local.

Art. 95. Além do Poder Executivo Municipal, os proprietarios de lotes ou glebas e
as entidades representativas dos moradores de area interessada, poderdo apresentar ao Poder
Executivo, propostas para a implantacdo de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS.

Art. 96. Cada ZEIS proposta devera possuir um Plano de Urbanizagéo estabelecido
pelo Poder Executivo Municipal, que devera conter, no minimo:

| — O perimetro da area a ser abrangida;
Il — O diagndstico da area que contenha a andlise fisica e ambiental da area

proposta, a anélise urbanistica e fundiaria e a caracteristica socioeconémica da populagéo residente
ou proposta;



I11 - Os agentes autorizados a promover o investimento e as fontes de recursos
para a implementacéo das intervengoes;

IV — O plano de acdo social para o0 empreendimento;
V — Os instrumentos de regularizacao fundiéria aplicaveis;

VI - Asdiretrizes, indices e pardmetros urbanisticos para o parcelamento, uso
e ocupacao do solo e instalacdo de infraestrutura urbana, respeitadas as normas bésicas estabelecidas
nesta lei, na legislacdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) e nas normas técnicas pertinentes;

VIl — A tipologia do empreendimento;

VIl — As condigdes previstas para as HIS tais como area minima e maxima
das unidades, nimero maximo de banheiros e de vagas para estacionamento;

IX — A dimensdo minima e maxima dos lotes individuais, bem como a testada
minima admissivel;

X — A dimensdo méaxima (area do terreno) e 0 numero maximo de unidades,
no caso de conjuntos habitacionais;

X1 — A &rea minima e maxima da fragdo de terreno vinculada a cada unidade
no caso de conjuntos;

XIl — As caracteristicas do sistema viario que serd admitido como via de
acesso no caso de conjuntos (largura minima e via de pedestres), associadas a tipologia e escala dos
empreendimentos;

XII - A infraestrutura minima a ser exigida no caso de parcelamento do solo,
compreendendo: drenagem de aguas pluviais, caracteristicas geométricas do sistema viario e
tratamento do pavimento, rede de eletricidade e iluminacéo publica; rede de abastecimento de agua
potavel e de coleta de esgotos, sistema de coleta de lixo, arborizacdo e outros que forem pertinentes;

XIV — A porcentagem e caracteristicas de areas publicas (para areas verdes e
usos institucionais) a serem doadas no caso de parcelamento do solo;

XV — As areas nao edificaveis, areas de preservacao permanente e outros
parametros da legislacdo ambiental a serem observados;

XVI — As condigOes de insolacgdo, iluminacédo, ventilacdo e salubridade das
habitacGes, incluindo recuos, aberturas, pé direito minimo (que pode ser varidvel segundo o tipo de
compartimento) e captacao de aguas pluviais;

XVII — O gabarito das edificagdes e nimero méaximo de pavimentos no caso
de conjuntos verticais sem elevador;

XVIII — As vagas para estacionamento e espagos de uso coletivo no caso de
conjuntos;



XIX — As condicGes e restricdes de remebramento de lotes no caso de
parcelamentos;

XX — Os projetos e as intervencGes necessarias a recuperacdo de areas
degradadas, eliminacéo de situacdes de risco, estabilizacdo de taludes e de margens de corregos se
for o caso;

XXI — Os projetos de instalacdo de equipamentos sociais;

XXII — A forma de adequacdo dos imdveis quando existentes, ao plano;

XXII — A forma de participacdo popular na implementacdo e gestdo das
intervengdes previstas;

XXIV — A forma de integracdo das agdes prevista com as acdes dos entes
publicos que possuem gestdo sobre o plano.

8 1° O Plano de Urbanizagéo sera estabelecido por decreto do Poder Executivo
Municipal, exceto para a ZEIS 2, sem infraestrutura urbana que deveréa ser criada por lei municipal
especifica.

8 2° As propostas para implantagdo de ZEIS apresentadas por os proprietarios de
lotes ou glebas e pelas as entidades representativas dos moradores de area interessada poderao ser
acompanhas do seu respectivo Plano de Urbanizacdo de que trata este artigo.

8§ 3°Para 0 desenvolvimento e implementagédo dos Planos de Urbanizacéo das ZEIS,
o Poder Executivo podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a populacdo moradora.

8§ 4° Os logradouros e demais areas reservadas para uso publico situados em ZEIS,
deverdo ser desafetadas.

§ 5° O plano de urbanizacdo podera abranger mais de uma Zona Especial de
Interesse Social - ZEIS.

Art. 97. Para efetivacdo de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS devera ser
constituida uma comissdo gestora composta por 03 (trés) representantes da populacdo moradora, atual
ou proposta, 03 (trés) representantes do Poder Executivo, sendo um deles obrigatoriamente vinculado
a Secretaria do Planejamento e 01 (um) representante de proprietario de imovel localizado na ZEIS,
que deverdo participar das etapas de implementacéo Plano de Urbanizagéo.

Paragrafo Unico. Os Planos de Urbanizacdo de cada ZEIS deverdo ser subscritos
pela comissdo gestora da respectiva ZEIS e aprovados pelo COPLADAM.

Art. 98. Enquanto ndo estiver aprovado o Plano de Urbanizagdo da ZEIS, aplicar-
se-ao as disposic¢des da legislacdo urbanistica vigente a area proposta.

Art. 99. A vinculacdo ao uso habitacional de interesse social — HIS devera ser de
no minimo 60% (sessenta por cento) da area total da ZEIS passivel de ser edificada de acordo com a
legislagéo urbanistica.



Paragrafo unico. Nas ZEIS onde houver investimento publico, o uso comercial e
servicos s6 poderdo ocorrer junto com o uso residencial do titular do imével.

Art. 100. No caso de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS cujos limites
estejam compreendidos dentro dos perimetros de Operagdes Urbanas Consorciadas fica definido que
0s instrumentos, diretrizes e elementos previstos e estabelecidos nesta Secéo, serdo implementados
por meio da lei especifica que regera a operacao.

Art. 101. Aplicam-se nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, de acordo
com o interesse pablico, os instrumentos previstos nesta lei e na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 102. Para areas de parcelamentos, loteamentos e ocupaces irregulares, seréo
utilizados os parametros e a regulamentacdo previstos em legislacdo especifica de regularizacéo
fundiaria.

Paragrafo unico. De acordo com a Lei Federal n.° 13.465, de 2017 e Decreto n.°
9.310, de 2018 e suas alteracfes, o Municipio estabelecera normas sobre a Regularizacdo Fundiaria
Urbana — REURB, no &mbito do Municipio de Arroio do Meio.

Art. 103°. N&o sdo passiveis de implantacdo de ZEIS:

I — Terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

I1 — Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica,
sem gue sejam previamente saneados;

Il — Terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se alvo de intervengdes que assegurem a contencdo das encostas e se atendidas exigéncias
especificas das autoridades ambientais e outras competentes;

IV — Terrenos onde as condicBes fisicas e geoldgicas ndo aconselham a
edificacdo;

V — Areas em que a degradacdo ambiental impeca condi¢des sanitarias
adequadas a moradia digna;

VI — Areas encravadas, sem acesso existente as vias publicas;

VIl — Areas declaradas em lei como néo edificaveis (“non edificandi”).

CAPITULO VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE



Art. 104. Podera o proprietario do lote ou gleba conceder a outrem o direito a construcéo e utilizacao
mediante a cessao do direito de superficie que abrangera o direito de utilizacdo do solo, subsolo e do
espaco aereo relativo ao lote, todos submetidos aos principios, diretrizes e normas do Plano Diretor
Municipal.

8§ 1° Sobre o direito de superficie incidirdo todos os tributos municipais pertinentes,
na forma prevista no Cédigo Tributario.

8§ 2° Os espagos aéreos ou terrestres destinados a transmisséo de energia, telefonia
e outras finalidades ficam submetidos a aprovacéo do Municipio, observadas as diretrizes e as normas
do Plano Diretor, bem como ficam sujeitos a tributacdo, na forma da lei.

Art. 105. Face a compra de espacos aéreos de prédios vizinhos, exclusivamente para
evitar construcOes futuras, desde que seja para garantir a vista de paisagens, topografias, patriménio
historico e cultural, ou da beleza de prédios existentes ou a serem construidos, de interesse turistico,
pode o Municipio, mediante apresentacdo de projeto especifico de iniciativa publica ou privada,

depois de ouvido Conselho Municipal do Plano Diretor, garantir de forma definitiva o referido direito,
mediante projeto de lei, estabelecendo regulamentacdo administrativa de interesse local.

CAPITULO VII
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 106. O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempcao para
aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos
artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Gnico. O direito de preempcdo serd exercido sempre que o Poder
Executivo Municipal necessitar de areas para:

| — Regularizacéo fundiéria;

Il — Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
I11 — Constituicdo de reserva fundiéria;

IV — Ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V — Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — Criacéo de espacos publicos de lazer e area verdes;

VIl — Criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental,

VIII - Protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.



Art. 107. Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de
preempcao deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que teré preferéncia para aquisicao
pelo prazo de cinco anos.

Paragrafo unico. As areas para aplicacao do direito de preempcéo serédo fixadas por
lei municipal especifica.

Art. 108. O Executivo deverd notificar o proprietario do imovel localizado em &rea
delimitada para o exercicio do direito de preempcao, dentro do prazo de 30 dias a partir da vigéncia
da lei que a delimitou.

8 1° No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imovel nas
condi¢cbes mencionadas no “caput”, o proprietario devera comunicar imediatamente, ao Orgao
competente, sua intencao de alienar onerosamente o imével.

8 2° A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imovel, deve ser
apresentada com o0s seguintes documentos:

| — Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do
imdével, da qual constardo preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;

Il — Endereco do proprietario, para recebimento de notificagdo e de outras
comunicagoes;

Il — Certiddo de inteiro teor da matricula do imdével, expedida pelo cartorio
de registro de imoveis da circunscri¢do imobiliaria competente;

IV — Declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo
incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

Art. 109. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administracdo
Municipal podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia
para aquisicdo de imovel.

8 1° Municipio fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificagdo recebida, e a intencdo de aquisicdo do
imovel nas condicdes da proposta apresentada.

8 2° O decurso de prazo de trinta dias ap6s a data de recebimento da notificacdo do
proprietario sem a manifestacdo expressa do Municipio de que pretende exercer o direito de
preferéncia faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imével ao proponente interessado nas
condicOes da proposta apresentada sem prejuizo do direito do Municipio exercer a preferéncia em
face de outras propostas de aquisi¢fes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do direito
de preempcéo.



Art. 110. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao
Setor de Cadastro do Municipio copia do instrumento particular ou publico de alienagdo do imével
dentro do prazo de trinta dias apds sua assinatura, sob pena de pagamento de multa em valor
equivalente 1% (um por cento) do valor total da alienacéo.

8 1° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de
nulidade de alienacao onerosa efetuada em condicdes diversas da proposta apresentada, a adjudicacao
de imovel que tenha sido alienado a terceiros apesar da manifestagdo do Executivo de seu interesse
em exercer o direito de preferéncia e cobranca da multa a que se refere o artigo anterior.

§ 2° Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o Executivo
podera adquirir o imovel pelo valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 111. Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do
direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario, conforme
disposigdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta lei.

Art. 112. Areas passiveis de outorga onerosa do direito de construir sio aquelas
onde o direito de edificar poderéa ser exercido acima do permitido pelo coeficiente de aproveitamento
basico Unico, determinado pela relacdo entre a area edificavel e a area do terreno, mediante
contrapartida financeira.

Paragrafo Unico. A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada na
regularizacéo de edificacOes na forma que for estabelecida pelas leis especificas.

Art. 113. O Poder Publico Municipal, mediante lei especifica delimitara as areas
passiveis de aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir, os limites maximos a serem
atingidos pelos coeficientes de aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a
infraestrutura existente e 0 aumento da densidade esperado em cada area, a formula de célculo para
a cobranca; os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga e a contrapartida do beneficiario.

Art. 114. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de
construir serdo aplicados com as seguintes finalidades:

| — Regularizacédo fundiéria;
Il — Execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I11 — Constituicdo de reserva fundiaria;



IV — Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V — Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI — Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;
V111 — Protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 115. Fica estabelecido que, na Zona Comercial compreendida exclusivamente
no Bairro Centro, o indice de aproveitamento podera ser, no maximo, 20% (vinte por cento) superior
ao disposto nesta Lei, desde que observadas as formas e condi¢des estabelecidas em lei especifica,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

CAPITULO IX
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 116. As Operacdes Urbanas Consorciadas sdao o conjunto de medidas
coordenadas pelo Poder Executivo Municipal com vistas a alcancar transformacgdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais, valorizagcdo ambiental, preservacdo do patriménio histérico e cultural,
bem como transformacdes urbanisticas para o desenvolvimento do turismo, com a participacdo de
outros 6rgao da administracao estadual, federal e com a iniciativa privada, ou seja, dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores.

Paragrafo unico. Cada Operacao Urbana Consorciada sera criada por lei especifica,
de acordo com as disposic¢Oes dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade.

Art. 117. Poderdo ser previstas nas Opera¢des Urbanas Consorciadas:
I — A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo, bem como alterac@es das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas

decorrente e o impacto de vizinhanga (EIA/EIV);

Il — A regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagéo vigente.

Art. 118. As OperacBes Urbanas Consorciadas criadas por leis especificas, tém,
alternativamente, como finalidades:

I — A implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano;



Il — A otimizacdo de areas envolvidas em intervencGes urbanisticas de porte
e reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

I11 — A implantacdo de Programas de Habitacdo de Interesse Social,
IV — A ampliagéo e melhoria da rede estrutural de transportes coletivos;
V — A implantacdo de espacos publicos;

VI — A valorizagdo e criagdo de patrimbnio ambiental, histérico,
arquitetnico, cultural e paisagistico;

VIl — A melhoria e ampliacdo da infraestrutura e da rede viaria estrutural;
VIII - A dinamizacéo de areas visando a geracdo de empregos.
Art. 119. Nas areas de Operac6es Urbanas Consorciadas, a serem definidas por lei
especifica, ficam estabelecidos os indices de aproveitamento minimo igual ao de 20%(vinte por

cento) e maximo igual a 120%(cento e vinte por cento) da zona de origem em que se situa a operacao.

Art. 120. Cada operacédo urbana consorciada devera ser aprovada por lei especifica,
que contera, no minimo:

| — Definicdo da area a ser atingida;
Il — Programa basico de ocupacéo da area;

Il — Programa de atendimento econémico e social para a populacéo
diretamente afetada pela operacgéo;

IV — Finalidades da operacao;

V — Estudo prévio de impacto ambiental e de vizinhanca se for o caso;

VI — Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos nos incisos | e 1l do § 2° do

art. 32 da Lei Federal n® 10.257/01;

VIl — Forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil.

Paragrafo unico. Os recursos obtidos pelo Poder Pablico Municipal na forma do
inciso VI deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operacdo urbana consorciada.

Art. 121. A flexibilizacdo de pardmetros do parcelamento do solo prevista para
loteamentos populares somente serd admitida mediante o uso de Operagdes Urbanas Consorciadas.



Art. 122. Serdo consideradas Operag0es Urbanas Consorciadas as edificagdes que,
executadas em desacordo com a legislagéo vigente atual, buscam a regularizacdo, devendo as mesmas
atenderem aos itens I, V e VI do artigo anterior.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do
inciso VI para o caput desse artigo serdo aplicados conforme legislacdo especifica criada para esse
fim.

CAPITULO X
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 123 O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imével
urbano, privado ou puablico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito
de construir previsto no Plano Diretor ou legislacdo urbanistica dele decorrente, quando o referido
imovel for considerado necessario para fins de:

| — Implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — Preservagdo, quando for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

Il — Servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas
por populacdo de baixa renda e habitagéo de interesse social.

Paragrafo unico. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar
ao Municipio seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

Art. 124. A area construida a ser transferida ao imovel receptor sera calculada
segundo a equacéo:

ACR = ATC x (VTC + IAC) X (IAR + VTR)

Onde: ACR = Area a construir a ser recebida;

ATC = Area a construir no do terreno cedente;

VTC = Valor do metro quadrado do terreno cedente determinado em laudo
de avaliag&o especifico;

VTR = Valor do metro quadrado do terreno receptor determinado em laudo
de avaliag&o especifico;

IAC = Indice de Aproveitamento da zona e uso cedente;

IAR = indice de Aproveitamento da zona e uso receptor.

8 1° Quando ocorrer a doagdo de imovel, a area construida a ser recebida devera
corresponder ao valor total do imovel objeto da doacdo, segundo a equacao:



ACR = (VVI + VTR) x (IAR x FI)

Onde: ACR = Area construida a ser recebida;

VVI = Valor Venal do Imével doado constante da notificagdo do IPTU no
exercicio correspondente;

VTR = Valor do metro quadrado do terreno receptor determinado em laudo
de avaliagdo especifico;

IAR = Indice de Aproveitamento do terreno receptor;

FI = Fator de incentivo a doacdo.

8 2° O potencial construtivo méximo acumulavel por transferéncia de outros
imoveis fica limitado a 50% (cinquenta por cento) do potencial construtivo definido para o imdvel
receptor.

Art. 125. O Poder Executivo mediante lei especifica determinara a area passivel de
receber o direito de transferéncia do direito de construir, assim como a area construida a ser recebida.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de doacdo, a mesma lei especifica fixara o fator
de incentivo a ser fornecido.

CAPITULO XI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 126. O Municipio, no exercicio de seu poder discricionario, podera possibilitar
ao proprietario da area ou edificacdo, por requerimento deste, o estabelecimento de consércio
imobiliario, como forma de viabilizagéo financeira do aproveitamento do imdvel.

8 1° Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de Plano de
Urbanizacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal seu imével e, ap6s
a execucdo das acOes, recebe como pagamento unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

8 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imovel antes da execugdo das obras, observado o disposto no § 2° do art.
8° da Lei Federal n® 10.257, de 2001, e alteragdes posteriores.

8 3° O Consorcio Imobiliario serd criado por legislacdo Municipal especifica,

verificado o atendimento ao Titulo V — Subtitulo II.

CAPITULO XII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA



Art. 127. A instalacdo de obra ou atividade, potencialmente geradora de grandes
modifica¢Oes no espago urbano e meio ambiente, exigird um Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV
e dependera da aprovacao do 6rgdo competente do Municipio, mediante anuéncia do COPLADAM.

Art. 128. A localizagdo, construgéo, instalacdo, ampliagéo, modificagéo e operacéo
de empreendimentos e atividades, utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer forma,
de causar significativa degradagdo ambiental, de acordo com a Resolugdo CONAMA n° 001/86 ou
legislacdo que venha a sucedé-la, dependerdo de prévio licenciamento do 6rgao ambiental municipal
competente, nos termos da Lei n° 6.938, de 31 de agosto de 1981, que dispde sobre a Politica Nacional
do Meio Ambiente, sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis.

8 1° A elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV ndo substitui o
licenciamento ambiental e o Estudo de Impacto Ambiental (EIA/RIMA) requeridos nos termos da
legislacdo pertinente.

8 2° A licenga ambiental para empreendimentos ou atividades consideradas efetiva
ou potencialmente causadoras de significativa degradacdo do meio, serd emitida somente apos a
avaliacdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto sobre o Meio
Ambiente (EIA/RIMA).

Art. 129. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, devera conter todas as
possiveis implicacBes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, em torno do empreendimento.

§ 1° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, o Poder Publico se
reservard o direito de avaliar o mesmo, além do projeto, e estabelecer exigéncias que se facam
necessarias para minorar, compensar ou mesmo eliminar os impactos negativos do projeto sobre o
espaco do Municipio, ficando o empreendedor responsavel pelos 6nus dai decorrentes.

8 2° Apos a finalizacdo da aprovacdo e anuéncia do COPLADAM, o interessado
devera publicar no periddico local de maior circulagdo, um resumo do projeto pretendido, indicando
a atividade principal e sua localizacéo.

§ 3° O Municipio divulgara o mesmo no Painel de Publica¢des Oficiais e se desejar,
em outro meio apropriado que julgar conveniente.

8 4° Copia do Relatorio de Impacto de Vizinhanga - RIV sera fornecida
gratuitamente quando solicitada pelos moradores da &rea afetada ou suas associagoes.

8 5° O 6rgdo publico responsavel pelo exame do Relatorio de Impacto de
Vizinhanga - RIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que
sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas associagdes.

8 6° A equipe que elabora o EIV devera ser multidisciplinar, composta por, no
minimo, um arquiteto/ engenheiro civil e um profissional da area ambiental (engenheiro, bidlogo ou
geologo).



Art. 130. Estdo sujeitos a elaboracdo do EIV, para aprovacdo dos respectivos
projetos e o0 consequente licenciamento das obras, 0s seguintes empreendimentos e atividades:

I — A construgdo de prédios, publicos ou privados, de qualquer uso e
finalidade, com &rea construida superior a 1.500,00m2 (mil e quinhentos metros quadrados);

I1 — Os parcelamentos do solo na forma de loteamentos (abertos ou fechados)
e condominio de lotes por unidades autbnomas, com mais de 20(vinte) unidades;

Il — Os aeroportos, ferrovias e rodovias expressas ou de caracteristicas
diversas das previstas na legislacdo municipal;

IV — Os terminais rodoviarios, postos de abastecimento e postos de servicos

com qualquer area;

V — As industrias localizadas fora da ZONA INDUSTRIAL, com qualquer
area;

VI — As Instalacdes industriais em que sejam fabricados produtos quimicos
que possam afetar a salde, a seguranca da populacao e o meio ambiente, com qualquer area;

VII - Os parques de lazer e recreacao, locais publicos, casas noturnas (boates,
casa de shows, bares e assemelhados) com qualquer area;

VIII — Outros empreendimentos ou atividades que possam gerar efeitos
negativos quanto "a qualidade de vida da populacdo residente na area e nas suas proximidades".

Art. 131. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV devera considerar o sistema de
transportes, meio ambiente, infraestrutura basica, estrutura socioecondmica e os padrdes funcionais
e urbanisticos de vizinhanca e contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populacéo residente na area e suas proximidades, incluindo
a analise, dentre outros, das seguintes questdes:

| — Adensamento populacional;

Il — Equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — Uso e ocupacao do solo;

IV — Valorizacao imobiliaria;

V — Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — Ventilacdo e iluminagé&o;

VIl — Paisagem urbana e patriménio natural e cultural;



VIII — Definicdo das medidas mitigadoras, compensatorias dos impactos
negativos, bem como daquelas potencializadoras dos impactos positivos;

IX — A potencialidade de concentracao de atividades similares na area;

X — O seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu carater estruturante
no municipio;
XI — Areas de preservacdo permanente - APP.

8 1° Os empreendimentos e atividades sujeitos ao licenciamento ambiental, bem
como os procedimentos e critérios aplicaveis, sdo os estabelecidos na legislacdo pertinente.

8 2° Os empreendimentos sujeitos ao Estudo de Impacto Ambiental e respectivo
Relatorio de Impacto sobre 0 Meio Ambiente (EIA/RIMA) serdo dispensados do Estudo de Impacto
de Vizinhanca — EIV desde que as questdes propostas no caput desse artigo sejam contempladas.

Art. 132. No caso do EIV demonstrar caréncia ou interferéncia negativa de qualquer
um dos itens previstos no artigo 130, incisos | a X1, o Municipio indeferira o projeto e ou a licenca
pretendida, até que sejam sanados os problemas, sempre sob responsabilidade do interessado, sem
qualquer tipo de indenizacdo por parte do Municipio.

Paragrafo unico. Neste caso, cabe ao interessado interpor recurso, num prazo de 30
(trinta) dias a contar da ciéncia da recusa, que devera ser apreciado pelo COPLADAM.

Art. 133. Se ficar constatado, pela autoridade municipal, que houve omisséo ou
manipulacdo de informacdes na elaboracdo do EIV da obra a qual o mesmo se refere, esta ficara
embargada automaticamente.

§ 1° A suspensdo prevista no presente artigo valera para qualquer tipo de uso ou
projeto, que por ventura venha a ser pretendido sobre o imdvel (prédio, lote, gleba ou outros),
inclusive parcelamento.

8 2° O EIV tera validade apenas para a atividade a que se pretenda implantar num
determinado imovel ou érea e vigorara pelo prazo de 12 (doze) meses, quando apos esse periodo,
devera ser feito novo estudo.

Art. 134. O descumprimento do EIV, quando devido, implicara na paralizacdo das
obras, sob pena de aplicacdo de multa didria no valor correspondente a 5 (cinco) URM’s, enquanto
néo o fizer.

Paragrafo unico - A obra sé podera ser reiniciada, apds o cumprimento do disposto
nesta lei.

TITULO IV
DISPOSICOES FINAIS



Art. 135. Consideram-se prédios existentes, para efeito desta Lei, todas as
edificacGes comprovadamente construidas e ocupadas anteriormente a data de promulgacdo dessa
Lei.

8 18 A comprovacdo de que trata o caput serd realizada mediante certiddo ou guia
de pagamento de IPTU referente a edificacdo que se deseja comprovar a existéncia.

8 2° A regularizacdo dos prédios existentes sera realizada com base em laudo
técnico, composto por plantas, avaliacdo das condi¢fes de habitabilidade e documentos que
comprovem a existéncia conforme estabelecido no caput.

Art. 136. No prazo méaximo de 12 (doze) meses a contar da aprovacdo desta Lei
deverdo ser revisados e adequados:

| — O Cddigo de EdificacGes, seus desdobramentos ou equivalente;

Il — O Cddigo de Posturas seus desdobramentos ou equivalente;

Il — A Lei do Parcelamento de Solo seus desdobramentos ou equivalente;
IV — A Lei das Calcadas e seus desdobramentos.

Art. 137. As edificacdes executadas em desacordo com as diretrizes desse plano ou
seus desdobramentos, ficardo sujeitas a embargos administrativos e demolicdo, sem qualquer
indenizacao por parte do Municipio.

Art. 138. O Poder executivo, através do Setor de Urbanismo da Secretaria de
Planejamento e Coordenacdo, podera exigir as alteracdes necessarias nas propostas e projetos de que
trata esse plano, para assegurar o pleno cumprimento do disposto nesta Lei e demais leis
complementares.

Art. 139. Todo e qualquer parcelamento do solo e edificacdo do universo do
Municipio de Arroio do Meio devera ser acompanhado de parecer do Setor de Urbanismo da
Secretaria de Planejamento e Coordenacdo, com as devidas pecas técnicas, para compor todo o
processo de aprovacdo pelo setor competente do Municipio.

Art. 140. Ficam recepcionadas por esse plano, as leis Federais e Estaduais que
versem sobre o tema, em especial o Codigo Civil — Federal n® 10.406/2002 e suas alteragoes.

Art. 141. A presente Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 142. S0 revogadas as disposicdes em contrério, especialmente a Lei Municipal

n° 3.288, de 06 de marco de 2014, e todas as demais leis municipais que alteraram 0s seus
dispositivos.



Arroio do Meio, 27 de novembro de 2020.

KLAUS WERNER SCHNACK
Prefeito Municipal

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE
Data supra

ELUISE HAMMES
Vice-Prefeita Municipal
Coordenadora da Secretaria da Administracao



MENSAGEM JUSTIFICATIVA DO PROJETO DE LEI N° 061, DE 27 DE NOVEMBRO DE 2020.

Senhor Presidente,

Senhoras e Senhores Vereadores,

A Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001, conhecida como “Estatuto da Cidade”,
atribui ao Municipio a funcdo de estabelecer a politica urbana com o objetivo de ordenar o pleno
desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e da propriedade urbana, garantindo aos municipes o
direito a cidades sustentaveis, com direito a terra urbana, & moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e

futuras geracoes.

A revisao do plano, antes de ser encaminhada para apreciacao de VVossas Senhorias, foi
amplamente discutido com a sociedade em quatorze audiéncias publicas no ano de 2019, analisado pelo
COPLADAM e CODEMAN, disponibilizado eletronicamente para receber sugestdes da populagéo junto
ao sitio eletrénico do Municipio e por fim submetido a uma ultima audiéncia publica em 24 de novembro

de 2020 para consolidacdo do mesmo, com parecer favoravel.

Assim como as diretrizes, ja existentes com algum aprimoramento, a revisdo do plano
traz mais detalhamento aos instrumentos de regulacdo e controle do mesmo, ja citados anteriormente.
Também traz um novo zoneamento ao Municipio, com vistas a contemplar as reais situagdes e tendéncias

de uso e ocupacao ja consolidadas.

Atenciosamente,

KLAUS WERNER SCHNACK
Prefeito Municipal
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Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO MEIO
Plano Municipal de Mobilidade Urbana

ANEXO I
Tabela | - USOS

ADEQUADO (UA)
USOS : TOLERADO (UT)
INADEQUADO (UI)

R1- UNIFAMILIAR

>

R2 - AGRUPADAS, GEMINADAS OU EM SERIE

C
3

R3 - MULTIFAMILIAR

R4 - COLETIVO

>

C1 - COMERCIO VAREJISTA

C
3

C2 -SHOPPNIGS, CENTROS COMERCIAIS E HIPERMERCADOS

3

S1 - PROFISSIONAIS LIBERAIS

c clc c
=
>

[ c | CcC|C cl|Cc Cc [ c
=4 | > | > > | > | > —

$2 - MANUTENGAO (Exceto CSR1)

S3 - COMUNICAGAO ( Exceto antenas e torres de transmissao)

c|C
= | >

C
3

S4 - COMUNICAGAO ( Antenas e torres de transmiss&o)

c
>
=

S5 - FINANCEIROS

S6 - ADMINISTRATIVOS

SERVICOS

S7 -SEGURANCA (Exceto institui¢des penais)

S8 -SEGURANCA ( InstituicBes penais)

C
=

S9 - SAUDE

>

c
>
c|Cc

c
>
c

I
c
S

510 -EDUCACAO E CULTURA

C
=

S11 - ATERRO DE RESIDUOS

c
>

512 -CREMATORIOS E CEMITERIOS
CST1 - COMERCIO ATACADISTA

CST2 - COM OPERAGAO DE FROTAS DE CAMINHOES E/OU ONIBUS E/OU IMPLEMENTOS
AGRICOLAS/PESADOS

CST3 - POSTOS DE ABASTECIMENTO DE COMBUSTIVEIS

c
>
c
=

c
>

c
>
c
5

CST4 - DEPOSITOS, SILOS, ARMAZENS, ENTREPOSTOS (Excetos perigosos)

c
>
c
3

CSTS - MATERIAIS DE CONSTRUGAO E/OU SUCATAS

CSR1 - OFICINAS MECANICAS E CHAPEACOES/PINTURA

[
>
[
>

CSP1 - DEPOSITOS DE COMBUSTIVEIS

c
>

CSP2 - DEPOSITO DE GAS Classe | (Portaria n2 27 DNC e alteragdes)

c
>
cl|c
I_‘

CSP3 - DEPOSITO DE MATERIAIS TOXICOS E INFLAMAVEIS

<
=

L1 - CLUBES NOTURNOS

g
3

C
c
>

NOTURNOS L2 - SALOES DE BAILE E FESTAS

c
>

L3 - BOATES, BARES, BODEGAS, CANCHAS E AFINS

c
>

L4 - RESTAURANTES

c
>

[
IH

LS - HOTEIS, PENSOES E POUSADAS

DIURNOS L6 - MOTEIS

<
=

L7 - GINASIOS E CLUBES DE CAMPOS

c
>

L8 - EQUIPAMENTOS PARA ESPORTE AO AR LIVRE

L9 - CIRCOS E PARQUES DE DIVERSAO
L10 - MARINAS, PORTOS, AEROPORTOS, AEROCLUBES E AFINS
11 - INOFENSIVA (SEM RUIDOS, GERAGAO DE GASES PARTICULAS, ODORES E TRAGEGO)
12 - INCOMODA (COM RUIDOS E TRAFEGO)
13 - NOCIVA ( COM GERAGAO DE GASES, PARTICULAS E ODORES)




Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO MEIO
Plano Municipal de Mobilidade Urbana

ANEXO Il
TABELA Il - REGIME URBANISTICO

4,00 15 15
8,00
LRT 6,00
COMERCIAL *** CST 10 PAV - 32m
CSR
CSP

10

50 1,50 7

Cs

4 PAV - 161
RESIDENCIAL f:? s 1,50 " 30

Cs
CsT
MISTA CSR 67 6,00 8 PAV - 28m 4 15
CSP
LRT

TURISTICA CULTURAL Cs 80 2,00 4 PAV-16m - -
LRT
R o 4 FHAkE 15
Cs
LRT 67
INDUSTRIAL 1 CST 1,50
CSR 80
CSP

4 PAV - 16m

PRSI 10

Cs
CST
INDUSTRIAL 2 CSR 85 2,00 - 2 10
CsP

R 4
ZEIS CS 50 1,15 2 PAV-8m 2 (para terrenos até 10
LRT 210m?)

Cs
ol 2 PAV-12m
ZONA RURAL CSR 67 4,00 6 30
CSP
LRT

ZEPA cs 20 0,50 2 PAV- 8m 6 50
LRT

AREA GERAL RN 2 32,00 metros - 80% DOS [NDICES DA ZONA

29 metros < RN < 32 metros - 80% DOS INDICES DA ZONA - Somente apoio a

AREA ESPECIAL ~ i o .
recreagdo, lazer e estacionamento de veiculos, com licenciamento ambiental.

* Altura méxima: diferenca entre o ponto mais alto da edificagdo (cumeeira, platibanda, casa de maquinas ou reservatdrios) até a RN da edificagdo (ponto médio da testada principal do lote, junto a base do pavimento térreo)
** A taxa de permeabilidade podera ser substituida por reservagdo para reuso de aguas pluviais conforme regramento a ser estabelecido em legislagdo complementar.

*** Na ZONA COMERCIAL da Rua Doutor Jodo Carlos Machado, Visconde Rio Branco, Rui Barbosa (Prefeito Arnesto Dalpian) e Bela Vista, os recuos frontais serdo obrigatériamente para essas vias.

**%% Para terrenos de até 210m? em ZEIS serd permitida vaga de estacionamento ndo coberta sobre o recuo frontal.

***** Ao londo da ERS 130, caso ndo haja legislagdo estadual ou federal impeditiva, sera exigido um recuo frontal minimo de 05(cinco) metros, podendo ser ampliado em fung3o do uso.

*¥x*** Dentre as vagas determinadas para os estabelecimentos, deverdo constar vagas especifcas para pessoas portadoras de necessidades especiais e localizadas o mais préximo possivel dos acessos, na seguinte proporgao:
a. Até 10 vagas - facultativo

b. De 11 a 50 vagas - 2 vagas

c. Acima de 100 vagas 3% do total de vagas.



Estado do Rio Grande do Sul
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARROIO DO MEIO
Plano Municipal de Mobilidade Urbana

ANEXO IV
TABELA1II

R1 - UNIFAMILIAR ****

1 vaga para unidades de até 100m?
2 vagas para unidades acima de 100m?

R2 - AGRUPADAS, GEMINADAS OU EM SERIE

1 vaga para unidades de até 100m?
2 vagas para unidades acima de 100m?
1 vaga de visitantes para cada 4 economias

R3 - MULTIFAMILIAR

1 vaga para unidades de até 100m?
2 vagas para unidades acima de 100m?
1 vaga de visitantes para cada 6 economias
(pertencentes ao condominio)

R4 - COLETIVO

1 vaga/200m? area edificada

C1 - COMERCIO VAREJISTA

1 vaga/100m? area edificada

C2 -SHOPPNIGS, CENTROS COMERCIAIS E HIPERMERCADOS

1 vaga / 25m? limitadas ao minimo de 2 vagas

S1 - PROFISSIONAIS LIBERAIS

S2 - MANUTENCAO (Exceto CSR1)

$3 - COMUNICAGAO ( Exceto antenas e torres de transmiss3o)

S4 - COMUNICAGAO ( Antenas e torres de transmissdo)

S5 - FINANCEIROS

1 vaga/100m? area edificada

S6 - ADMINISTRATIVOS

1 vaga/50m? édrea edificada

S7 -SEGURANCA (Exceto instituicGes penais)

S8 -SEGURANCA ( InstituicGes penais)

1 vaga/100m? area edificada

SERVIGOS 59 - SAUDE

1 vaga/50m? édrea edificada

$10 -EDUCACAO E CULTURA

1 vaga / 25m? limitadas ao minimo de 2 vagas para
estabelecimentos de ensino superior presencial

Demais : Até 250m? - ISENTO
Acima de 250m? 01 vaga/100m?

S$11 - ATERRO DE RESIDUOS

512 -CREMATORIOS E CEMITERIOS

1vaga/400m? area edificada limitadas ao minimo de
3 vagas

CST1 - COMERCIO ATACADISTA

CST2 - COM OPERACAO DE FROTAS DE CAMINHOES E/OU ONIBUS E/OU IMPLEMENTOS
AGRICOLAS/PESADOS

CST3 - POSTOS DE ABASTECIMENTO DE COMBUSTIVEIS

CST4 - DEPOSITOS, SILOS, ARMAZENS, ENTREPOSTOS (Excetos perigosos)

CST5 - MATERIAIS DE CONSTRUGAO E/OU SUCATAS

Até 2.000m? 01 vaga/200m?
Acima de 2.000m? 01 vaga/400m?

CSR1 - OFICINAS MECANICAS E CHAPEAGOES/PINTURA

1 vaga/50m? drea edificada

CSP1 - DEPOSITOS DE COMBUSTIVEIS

CSP2 - DEPOSITO DE GAS Classe | (Portaria n 27 DNC e alterac&es)

CSP3 - DEPOSITO DE MATERIAIS TOXICOS E INFLAMAVEIS

1 vaga/200m? area edificada

L1 - CLUBES NOTURNOS

NOTURNOS L2 - SALOES DE BAILE E FESTAS o .
lvaga / 35m? limitadas ao minimo de 2 vagas
L3 - BOATES, BARES, BODEGAS, CANCHAS E AFINS
L4 - RESTAURANTES
L5 - HOTEIS, PENSOES E POUSADAS 1 vaga / 03 unidades de alojamento
DIURNOS L6 - MOTEIS 1 vaga / 01 unidade de alojamento

L7 - GINASIOS E CLUBES DE CAMPOS

1 vaga/50m? drea edificada

L8 - EQUIPAMENTOS PARA ESPORTE AO AR LIVRE

L9 - CIRCOS E PARQUES DE DIVERSAO

L10 - MARINAS, PORTOS, AEROPORTOS, AEROCLUBES E AFINS

lvaga / 25m? limitadas ao minimo de 2 vagas

11 - INOFENSIVA (SEM RUIDOS, GERACAO DE GASES, ODORES E TRAGEGO)

12 - INCOMODA (COM RUIDOS E TRAFEGO)

Até 2.000m? 01 vaga/200m?
Acima de 2.000m? 01 vaga/400m?

* Para os usos C2, S9, L1 e L6 e serd obrigatdrio alga para embarque e desembraque fora da via.
** Para os usos C2 serd obrigatdrio parada de taxi fora da via.

*** para edificagOes ja existentes na ZETC serdo isentas as vagas de estacionamento desde que ndo haja mudanga do uso atual e nem ampliagGes superiores a 10(dez)%.
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