LEI N° 3.288/2014, DE 06 DE MARCO DE 2014.

Institui o PLANO DIRETOR DE
ARROIO DO MEIO.

SIDNEI ECKERT, PREFEITO MUNICIPAL DE ARROIO DO MEIO, Rio
Grande do Sul.

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Fica instituido o Plano Diretor de Arroio do Meio, que tem a
finalidade de disciplinar e desenvolver o crescimento fisico-territorial, historico-cultural e social do
Municipio, atendidas as disposi¢des da Constituigdo Federal de 05 de outubro de 1988, Lei Federal
n°® 10.257, de 10 de Julho de 2001, Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, que institui o
Coadigo Civil e Legislacao Estadual, em especial a Lei Estadual n° 10.116, de 23 de margo de 1994.

Paragrafo Unico - As plantas e quadros anexos, complementam e esclarecem
a presente Lei.

Art. 2° - Todos os projetos de obras publicas e privadas ficam sujeitos as
diretrizes deste plano, a partir da data de sua publicagao.

Art. 3° — As alteracdes desta Lei obedecerdo ao disposto no artigo 42 da Lei
Organica do Municipio de Arroio do Meio.

Paragrafo 1° - As propostas para modificacdo da presente Lei deverdo constar
de parecer técnico-juridico do Conselho do Plano Diretor de Arroio do Meio - COPLADAM.

Paragrafo 2° - Ao Setor de Urbanismo da Secretaria Municipal de
Planejamento e Coordenagdo cabera encaminhar a andlise do COPLADAM (Conselho do Plano
Diretor de Arroio do Meio) os casos omissos a presente Lei, para que indique solugdes urbanisticas
e de desenvolvimento mais adequadas, e que sejam o espelho do bom senso e dos anseios de Arroio
do Meio.

TITULO 11
CONCEITOS E DEFINICOES

Art. 4° - Para efeitos desta Lei ficam adotadas as seguintes defini¢oes:

N° CONCEITO DEFINICAO

Compartimento da casa, de temperatura baixa e constante, subterrdneo ou nao,

I ADEGA N .
onde sdo armazenados vinhos e outros.




N° CONCEITO DEFINICAO
AREAS DE EXPANSAO Saq os espagos dos vazios .urbanos, alpda com ca’rac.terlstlcas e aproveltamenfo
I agricola, por estarem localizados em areas inundaveis ou porque a urbanizacao
URBANA h ~
ainda nao chegou.
I AREA COMPUTAVEL [Sio todas as areas de construgio, excluidas as ndo computaveis.
AREA DE PROTECAO E con51derada,1 Area. de Pr(.)tf.x;ao Humana a faixa de 30 metros no entornol do
v aterro de residuos industriais perigosos, situado no Morro Vermelho, Bairro
HUMANA ~ - . .
S&o Caetano, conforme descriminado no mapa integrante nesta Lei.
v AREAS ESPECIAIS Séo os espagos ﬁswos'locahzados entre a cota de referéncia de nivel 29 (vinte e
nove) e 32 (trinta e dois).
VI AREAS INUNDAVEIS | S3o os espagos fisicos abaixo da cota de referéncia de nivel 29 (vinte e nove).
E 0 espaco do territério do Municipio, cujas fungdes sio de carater ndo urbano
VII AREA RURAL e sujeitos as normas e especificagdes das Leis do Plano Diretor, Parcelamento
do Solo Rural e Codigo de Edificacdes.
Séo os espagos do territorio do Municipio, disciplinados por Lei Municipal, e
Vil AREA URBANA sujeitos as normas e especificagdes das Leis do Plano Diretor, Perimetro
Urbano, Parcelamento do Solo Urbano e Cédigo de Edificagdes.
x  [ATVIDADES {8 b s e e i edesde i e i dsnlids
AGROSILVOPASTORIL |12 ProPHecace: ; oontie cfas, a p : - P :
avicultura, criagdo de animais silvestres.
Sdo daqueles estabelecimentos que durante o seu funcionamento possam
produzir gases, poeiras e exalagcdes que venham a incomodar seus vizinhos,
quer em suas tarefas, quer em seu repouso € sossego, quer em seus bens e
X ATIVIDADES propriedades, ou ainda que produzam, na Curva “B” do medidor de intensidade
INCOMODAS do som, a distancia de 5 m (cinco metros) de qualquer ponto das divisas do
lote, medidas de intensidade iguais ou superiores a 80 db (oitenta decibéis) do
horario compreendido entre as 7 (sete) horas e 19 (dezenove) horas, e a 65 db
(sessenta e cinco decibéis), entre as 19 (dezenove) horas e 7 (sete) horas.
Sdo daqueles estabelecimentos que, pelos ingredientes ou matérias-primas, ou
X1 ATIVIDADES pelos processos empregados, possam dar origem a explosdes, incéndios,
PERIGOSAS trepidagdes, gases, poeiras efluentes e detritos danosos a satde, expondo a
riscos, mesmo eventualmente, pessoas e propriedades vizinhas.
XII CALCADAO Ver vias ambientais.
Serd uma construgdo residencial Uinica destinada a uso proprio, com area
XTI CASATIPO construida de até 100 m?, podendo possuir como compartimentos até uma sala,
ECONOMICO uma cozinha, varanda, uma area de servico, despensa, garagem, banho e
dormitorios.
Sdo as vias sem continuacdo, sem saida, e deverdo ter praca de retorno que
XV BECOS permita a inscri¢do de um circulo de retorno com diametro minimo igual a 12
m (doze metros).
XV DISTRITO Local adequado para o uso exclusivo industrial, dotado de infra-estrutura
INDUSTRIAL necessaria.
XV EQUIPAMENTO S&o os espagos urbanos, construidos ou ndo, publicos ou privados, destinados a
URBANO suprir as necessidades minimas da vida urbana.




N(]

CONCEITO

DEFINICAO

XVII

HABITACAO
POPULAR

Espago construido com area de 50 m?, destinado a abrigar uma economia para
uso familiar de unico imdvel, niveis de renda e condigdes definidas como
populares pelo Programa Municipal de Habitagdo - PROMHARB.

XVIII

HABITACAO
COLETIVA

Espago construido destinado a abrigar mais de uma economia para uso familiar.

XIX

HABITACAO
UNIFAMILIAR

Espago construido destinado a abrigar uma economia para uso familiar.

XX

ILHAS RURAIS

Sao fragdes do territdrio urbano do municipio com atividade agropastoril ao
qual foram atribuidas caracteristicas rurais por Lei Municipal Propria.

XXI

ILHAS URBANAS

Sdo fragdes do territorio rural do municipio ao qual foram atribuidas
caracteristicas urbanas por Lei Municipal Propria.

XXII

INDICE DE
APROVEITAMENTO

E a relagdo entre a 4rea computavel e area do lote, fornecida pela equagio IA =

AC./AL onde AC = Area Computével e AL = Area do Lote. Para efeito da
exclusdo de areas do célculo do Indice de Aproveitamento, estas nio deverdo
exceder, conforme os padrdes desta Lei:

a) nos prédios de habitagdo coletiva, o somatorio das
areas referidas no item 01 do caput deste artigo a 60% (sessenta por cento) da
area maxima computavel.

b) nos prédios destinados a atividades ndo
residenciais, o somatorio das areas referidas no item 01 do caput deste artigo a
40% (quarenta por cento) da area maxima computavel, tomadas, unitariamente
ou em conjunto.

XXIII

INDICE URBANISTICO

Sdo areas que pelo seu uso de interesse social recebem como incentivo um
indice urbanistico majorado para o seu calculo como érea institucional ou
arruamento  creditado ao municipio, quando indicadas por novos
empreendimentos.

XXIV

INDUSTRIA
INOFENSIVA

Aquela que pode adequar-se aos mesmos padrdes de usos residenciais, no que
diz respeito as caracteristicas de ocupagdo do lote, de acesso, de localizagéo, de
trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdo e de poluigdo
ambiental, e, que necessite area ndo maior de 2.500 m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados), tendo capacidade de gerar emprego de até 30 (trinta)
pessoas por turno.

XXV

INDUSTRIA
INCOMODA

Aquela que se enquadra na atividade incomoda, inciso VIII e cujo
funcionamento pode ocasionar ruidos, trepidagdes, emissdo de poeiras,
fuligens, exalagdo de maus cheiros, problemas esses passiveis de controle por
equipamentos minimizantes, ou ainda problemas de trafego (que utiliza
veiculos motorizados de carga-caminhdes). Requer uma area de 2.500 m? (dois
mil e quinhentos metros quadrados) a 10.000 m? (dez mil metros quadrados),
tendo capacidade de gerar emprego de 30 (trinta) a 100 (cem) pessoas por
turno. Logo, que eventualmente pode se constituir incomodo a populagdo
vizinha.

XXVI

INDUSTRIA NOCIVA

Aquela que se enquadra na atividade incomoda, inciso VIII e seu
funcionamento pode causar prejuizo a saude, a seguranga, ao trafego, ao bem-
estar publico e a integridade da flora, fauna ¢ meio ambiente
(solo/agua/atmosfera). Requer areas maiores de 10.000 m? (dez mil metros
quadrados) e o niimero de empregados pode exceder a 100 (cem) pessoas por
turno. Este tipo de industria se nao localizada em 4reas especificas de uso
industrial, tornam-se nocivas a populagao vizinha.




N° CONCEITO DEFINICAO
Sdo os loteamentos com lotes de area minima de 360 m? (trezentos e sessenta
LOTEAMENTOS metros quadradqs) e testz,ida minima_ d.e 12 m (doze metros), devendq 0s
XXVII terrenos de esquina possuirem area minima de 405 m? (quatrocentos e cinco
RESIDENCIAIS . .
metros quadrados) e testada minima de 13,50 (treze metros e cingiienta
centimetros).

XXVIII LOTEAMENTOS DE Sao os loteamentos populares e de interesse social com area minima de 200 m?
INTERESSE SOCIAL |(duzentos metros quadrados) e testada minima de 10 m (dez metros).
LOTEAMENTOS ~ . . .. . .

XXIX INDUSTRIAIS Séo os loteamentos para a Zona Industrial, destinados a atividades industrias.

~ . . L N 0, o

XXX MEZANINOS Saq pavimentos mt.ermedlarlos que ndo excedam a 5(3/0 (cinqglienta por cento)

da area do compartimento beneficiado com a sua criagao.

XXXI NAO EDIFICAVEL Onde nio ¢ permitido qualquer tipo de edificagao.

XXXII |OCUPACAO Ver “Taxa de Ocupacio”.

XXX PASSAGEM DE Sédo os acessos de uso exclusivo para pedestres.

PEDESTRE

XXXIV |PE-DIREITO Altura livre entre o nivel do piso acabado e o forro de uma edificacao.
ALTURA LIVRE Altura livre entre o nivel do piso acabado e qualquer elemento estrutural ou ndo

XXXV . ) ~

deum compartimento em uma edificagao.

XXVI QUADRA OU E 0 espago do solo urbano circundado por vias de circulagio.
QUARTEIRAO

XXXVII | RECUO Afastamento de uma edificagdo com relagao as divisas do terreno.

XXXV | SISTEMA VIARIO Con].u’nFo de vias, segundo uma hierarquia estipulada pela Lei do Plano Diretor

ou Vidrio.
Porcentagem da area do lote ocupado pela area da projecdo horizontal maxima
de edificacdo, desconsiderados os beirais com proje¢do horizontal inferior a
1,20 metros, fornecida pela equagéo:
XXXIX |TAXA DE OCUPACAO TO = (Ah x 100)/A1
onde: Ah = area de proje¢@o horizontal méxima da edificagdo
Al = area do lote

XL UsSo Tipo de fung@o de um determinado espaco.

XLI USO ADEQUADO (UA) Eo uso que deve ser estipulado numa determinada zona urbana, dando-lhe a

caracteristica.

XLI USO INADEQUADO E 0 uso que ndo ¢ permitido numa determinada zona urbana, por nio estar de
(Ul) acordo com as caracteristicas da mesma.

XLIII USO TOLERADO (UT) E o uso capaz d’e ser permitido em determinada zona urbana, sem comprometer

as suas caracteristicas.

XLIV VIAS AMBIENTAIS Sao as ruas f;chadas ao trafegE) por 0c1951dadt~3, ou outro destino das mesmas, a

suprir necessidades de recreagdo e/ou circulacao.

XLV VIAS DE DISTRIBUICAO |Séo as vias de continuidade do esquema global de circulagéo, distribuindo os

(PRINCIPAIS)

fluxos dirigidos, conforme Sistema Viario da Lei do Plano Diretor ou Viario.




N° CONCEITO DEFINICAO
XLVI VIAS LOCAIS Sdo as vias de acesso aos lotes residenciais.
(SECUNDARIAS)
XLVII VIAS PRINCIPAIS Séo as vias de fluxo principal em relagdo ao Plano de Circulag@o Urbana.
(AVENIDAS)

XLVII | VIAS RURAIS Sdo as vias de continuidade dp esquema glqbal de circulacdo, distribuindo os
fluxos dirigidos entre as comunidades do interior e zona rural.

XLIX VIELAS SANITARIAS Sao espagos crladog para a 11.15ta1~a<;a0 de infraestrutura urbana como redes de
esgotos, agua, energia, comunicagdo € outros.
E o espaco do territorio urbano, delimitado em fungdo dos critérios de usos e

L ZONA o , ~ .
indices especificos para fungdes urbanas que o caracterizam.

LI ZONA COMERCIAL E 0 espacgo c’lo territorio urbapo, de11m¥tado em fungao'de critérios de uso e
indices especificos para a fungdo comercial que o caracteriza como tal.

LI ZONA INDUSTRIAL E 0 espago dro territdrio urbar~10,' dehm%tado em fung:ao'de critérios de usos e
indices especificos para a funcdo industrial que o caracteriza como tal.

LIII ZONA RESIDENCIAL E 0 espago QO territorio urbapo, d.ehmlt.ado em fung¢ao Qe critérios de uso e
indices especificos para a funcdo residencial que o caracteriza como tal.

LIV ZONA RURAL E 0 espago do territorio municipal que ndo ¢ urbano, no qual sdo desenvolvidas
atividades rurais.
Consideram-se Area ndo computaveis:
a) Nos prédios de habitagdo coletiva:
1) as areas destinadas aos servigos gerais dos prédios, tais como, casas de
maquinas, de elevadores, de bombas e transformadores, instalagdes de centrais
de ar condicionado, calefacdo de 4dgua e gés, contadores e medidores em geral,
instalagdo de coleta de depdsito de lixo, e as areas destinadas as dependéncias de
zelador, desde que constituidas, no maximo de uma economia e garagens;
2) as areas que constituam dependéncias de uso comum nos prédios, tais como
os vestibulos, corredores, escadas e demais areas destinadas a circulagdo
horizontal ¢ vertical, as arcas de recreagdo, abertas ou ndo, em qualquer
pavimento, inclusive as areas construidas sob forma de pilotis ou em terrago de
cobertura;

N ) 3) as areas que constituam dependéncias de utilizagdo exclusiva de cada
LV NAO COMPUTAVEL

unidade auténoma, tais como terragos, balcdes, mezaninos e sacadas, situados
no mesmo pavimento da unidade auténoma, sem vinculagdo com as

dependéncias de servigo;

4) as areas de recreacdo, abertas ou ndo, que constituam dependéncia de
utilizacao exclusiva da unidade auténoma,, situadas no terrago de cobertura.

b) nos prédios destinados a atividades ndo residenciais, as areas referidas nas
letras “a” e “d” do item 01, os mezaninos, as vinculadas a circulagao vertical
principal e circulagdo horizontal no pavimento térreo, enquanto vestibulo
principal, as construidas em forma de pilotis, quando destinadas a areas de
recreacdo em prédios escolares, hospitais e creches e refeitorios vinculados a

atividades comerciais ou industriais.

c) as areas localizadas em pavimento térreo com utilizacdo de comércio e
servicos, destinadas exclusivamente a circulagdo e acessos, quando mantidas
desimpedidas e amplamente vinculadas a logradouros publicos.




TITULO III
DO USO E PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 5° - Para efeito do presente Plano Diretor, fica estabelecido que o
territorio do Municipio de Arroio do Meio fica assim dividido em 4rea urbana e area rural.

Art. 6° - A Area Urbana do Municipio é a compreendida dentro do perimetro
urbano da Sede e dos Distritos, mais aquelas assim consideradas por Leis Estaduais, Federais e
Municipais.

Paragrafo Unico: As glebas atingidas parcialmente pela projecio da area
urbana, serdo consideradas parcialmente urbanas, conforme proje¢do do perimetro urbano, ou na
sua totalidade como urbanas, mediante aprovacdo de solicitagdo ao setor de urbanismo do
Municipio.

Art. 7° - A abertura de qualquer via ou logradouro publico deverd enquadrar-
se nas normas do Plano Diretor e dependerd de prévia orientacdo do Setor de Urbanismo da
Secretaria de Planejamento e Coordenacao.

Art. 8° - Todo e qualquer empreendimento que implique no uso do solo e/ou
parcelamento do mesmo, devera ser precedido de uma Carta de Intengdes ao Municipio.

Art. 9° - O Parcelamento do Solo para fins urbanos tera legislacdo propria,
obedecendo as diretrizes do Plano Diretor e respeitada a Legislagdo Federal e Estadual e Municipal
vigente.

Art. 10 - O Municipio podera promover e incentivar o reloteamento.

Paradgrafo Unico - Os proprietarios dos lotes em um mesmo quarteirdo
poderdo, em conjunto, requerer o reloteamento.

Art. 11 - Nao poderao ser loteados ou arruados:

I - os terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes periddicas, sem que sejam
drenados e aterrados até a cota livre de enchentes, estipulada em 29 (vinte e nove metros), e
assegurem o perfeito escoamento das dguas, sendo-lhes garantido o acesso em pelo menos 1/3 da
testada na cota 32 m (trinta e dois).

IT - as areas de preservagdo ambiental, sem atendidas as exigéncias previstas
pela Legislagdo Federal, Estadual e Municipal pertinente.

Paragrafo Unico - As obras para atender o item “a” deverdo estar concluidas
juntamente com as vias publicas do loteamento.

Art. 12 - Na Zona Rural do Municipio o parcelamento serd permitido
conforme legislagdo federal vigente, sendo permitida a implantacdo de estabelecimentos isolados
que se destinem as obras de necessidade publica, ou as obras de infra-estrutura, de acordo com a
legislagdo vigente.



Paragrafo 1° - O conceito de estabelecimento isolado so se aplica a instalacao
exigida pela necessidade publica, e, cuja implantagdo ndo colida com os principios desta Lei, nem
cause prejuizo de qualquer espécie a populacdo ou ao meio ambiente natural, e obedecida a
legislagao especifica.

Paragrafo 2° - A implantacdo dos estabelecimentos referidos neste artigo
dependera de autorizagdo expressa da Prefeitura.

Art. 13 - Além de estabelecimentos isolados, referidos no Artigo 12, para
Zona Rural do Municipio, s6 serdo permitidas:

I - construgdes destinadas as atividades agro-pastoris e & moradia de pessoas
que exercam tais atividades;

IT - residéncias campestres ou sitios de recreio, obedecida a legislacao agraria.

Art. 14 - O Parcelamento do Solo para Fins Urbanos obedecerd legislagao
especifica, observados os parametros definidos na presente Lei para gabaritos de ruas, dimensdes de
passeios, recuos, dimensoes de lotes e quadras, indices e uso para as diversas zonas definidas pelo
Plano Diretor.

Paragrafo 1° - Todas as ruas constantes na prancha do Plano Diretor,
hierarquizadas em Avenidas com gabarito minimo de 20 m (vinte metros); Principais com gabarito
minimo de 16 m (dezesseis metros); Secundérias com gabarito minimo de 12 m (doze metros).

Paragrafo 2° — A Rua Walmor Franke tera em seus novos segmentos a largura
minima de 22 m (vinte e dois metros).

Paréagrafo 3° - Deverao ser obedecidas as suas dimensdes para toda e qualquer
edificacdo que venha a ser executada e que faz testada para estas vias.

Paragrafo 4° - A medida a ser observada sera tomada do eixo da via existente,
seu prolongamento ou projeto (a ser dada pelo setor competente da Prefeitura), em medida de 50%
(cinqiienta por cento) para cada lado do eixo da mesma.

TITULO IV
DO PLANEJAMENTO DA SEDE E DOS DISTRITOS

CAPITULO I
DO PERIMETRO URBANO

Art. 15 - O perimetro urbano da Sede do Municipio de Arroio do Meio, de
seus Distritos e Ilhas Urbanas ¢ descrito em Leis especificas, acompanhadas de planta, onde
constam os marcos ¢ demais linhas demarcatorias.

CAPITULO II
DO ZONEAMENTO

Art. 16 - Considera-se zoneamento para fins da presente Lei, a divisdo da
Area Urbana do Distrito Sede e demais Distritos em zonas de uso diferenciado.



Art. 17 - As Zonas da Sede serdo delimitadas conforme tracado em plantas
anexas, que fazem parte dos documentos do Plano Diretor.

Paragrafo 1° - Para as areas urbanas das sedes distritais serdo observados os
indices urbanisticos previstos para Zona Residencial 2, salvo se disposto de forma diversa em lei
especifica.

Paragrafo 2° — Para as Ilhas Urbanas, o enquadramento e os indices
urbanisticos serdo de zona residencial 2, salvo se definidos por Lei Municipal que as criara.

Paragrafo 3° - Ao Setor de Urbanismo da Secretaria de Planejamento e
Coordenacdo caberd proceder a analise do Plano Diretor de Arroio do Meio, submetendo ao
COPLADAM (Conselho do Plano Diretor de Arroio do Meio) os casos omissos a presente Lei, para
que indique solugdes urbanisticas e de desenvolvimento mais adequadas e que sejam o espelho do
bom senso e dos anseios de Arroio do Meio.

Art. 18 - Em cada zona ficam estabelecidos os Usos Adequados (UA), Usos
Inadequados (UI), Usos Tolerados (UT), cujas condicdes de uso serdo fixadas de acordo com a
regido onde se pretende localizé-la, apresentados em quadros de usos anexos.

Art. 19 - A area de uso de solo do Municipio de Arroio do Meio, sera dividida
nas seguintes zonas, segundo os usos, intensidade de ocupagdo e aproveitamento, apresentadas em
plantas e quadros anexos:

I - ZONA COMERCIAL

I - ZONA RESIDENCIAL 1
III - ZONA RESIDENCIAL 2
IV - ZONA INDUSTRIAL 1
V - ZONA INDUSTRIAL 2
VI - ZONA RURAL

VII - AREA DE PROTECAO HUMANA
VIII - AREA ESPECIAL

IX - AREA INUNDAVEL

X - ILHAS RURAIS

XI - ILHAS URBANAS

Paragrafo 1° - As Areas Especiais e Inundaveis serdo delimitadas pelas curvas
de nivel em cotas indicadas e em zonas de uso por vias, ruas ou arroios, € pelo perimetro urbano.

Paragrafo 2° - Nas vias de delimitagdo das zonas, sempre que possivel, ambos
os lados pertencerdo a uma das zonas, de preferéncia a que tiver caracteristicas mais puras em uma
extensdo de fundo de lote, igual a 30 m (trinta metros).



Paragrafo 3° - Todas as cotas serdo vinculadas a R.N. (Referéncia de Nivel)
oficial de Arroio do Meio, localizada no trevo de acesso a Sede do Municipio, pela ERS-130, no
monumento do Lions Internacional, com a altura de 39,442 m (trinta e nove virgula quatrocentos e
quarenta e dois metros), em chapeta metalica engastada na base do monumento.

Art. 20 - Para cada zona serd fixada a intensidade de ocupagdo propria,
através de indices urbanisticos.

SECAO1
DA ZONA COMERCIAL

Art. 21 - Na Zona Comercial, no caso de prédios construidos no alinhamento,
sera exigido o uso de marquise sobre o passeio publico.

Paragrafo 1° - A Zona Comercial, excluidas as areas abaixo da cota de 32 m
(trinta e dois metros), tera como Taxa de Ocupac¢do maxima o valor de 80% (oitenta por cento) da
area do lote e Indice de Aproveitamento igual a 6 (seis) pra prédios de uso exclusivamente
comerciais e Indice de Aproveitamento igual a 4 (quatro) para prédios de uso misto (comercial e
residencial), sendo que os prédios exclusivamente residenciais deverdo obedecer a Taxa de
Ocupagio de 67% (sessenta e sete por cento) e Indice de Aproveitamento igual a 4 (quatro).

Paragrafo 2° - A fracdo de terreno preservada pela taxa de ocupagdo sem
edificagdes devera manter um percentual de 50% de area permeavel para favorecer a infiltracdo das
aguas precipitadas ou o equivalente em reservagdo para posterior aproveitamento ou langamento na
rede pluvial existente.

Paragrafo 3° - E exigido vaga para estacionamento na propor¢do de uma vaga
para cada 100 m? (cem metros quadrados) de area total computavel, tanto para prédios residenciais,
comerciais ou misto: para prédios de finalidade cultural ndo exigir-se-4 vaga para estacionamento.

Paragrafo 4° - Quando o terreno permitir, em funcao do desnivel com a via
publica e lotes lindeiros, podera ser usado 100% (cem por cento) do subsolo do lote para
estacionamento.

Paragrafo 5° - Para prédios de habitagdo coletiva ou unifamiliar serd exigido
um recuo para ajardinamento de 4 m (quatro metros).

Paragrafo 6° - Para prédios comerciais, ndo sera exigido recuo, apesar de sé-
lo incentivado pelo Municipio para dar maior amplitude ao espago urbano publico com tratamentos
paisagisticos particulares, devendo tais incentivos serem regulamentados em Lei Complementar.

Paragrafo 7° - Sera dado crédito em area construida para edificacdes
localizadas no perimetro urbano da cidade de Arroio do Meio, em troca da preservagdo de seu
patrimonio histérico-cultural, a ser regulamentado em Lei Complementar de preservacao do
patrimonio historico-cultural de Arroio do Meio.

Art. 22 - E vedada a construcdo de edificacdes em madeira, na Zona
Comercial, salvo excecdes, desde que devidamente autorizadas pelo COPLADAM (Conselho do
Plano Diretor de Arroio do Meio) e pelo Setor de Urbanismo da Prefeitura.



SECAOII
DA ZONA RESIDENCIAL 1

Art. 23 - Para a Zona Residencial 1, a Taxa de Ocupag¢do maxima permitida ¢é
de 67% (sessenta e sete por cento) da area do lote e o Indice de Aproveitamento maximo ¢é de 2
(dois).

Paragrafo 1° - Para prédios de uso comercial ou misto, sera exigido um recuo
minimo no alinhamento de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros).

Paragrafo 2° - Para prédios de uso residencial (coletivos ou unifamiliares),
sera exigido um recuo minimo de 4 m (quatro metros).

Paragrafo 3° - A fracdo de terreno preservada pela taxa de ocupacdo sem
edificagdes devera manter um percentual de 50% de area permeavel para favorecer a infiltracdo das
aguas precipitadas ou o equivalente em reservagao para posterior aproveitamento ou langcamento na
rede pluvial existente.

Paragrafo 4° - E exigido vaga para estacionamento na propor¢ao de uma vaga
para cada 100 m? (cem metros quadrados) de area total computéavel, tanto para prédios residenciais,
comerciais ou misto; para prédios de finalidade cultural ndo exigir-se-a vaga para estacionamento.

Paragrafo 5° - Quando o terreno permitir, em fun¢do do desnivel com a via
publica e lotes lindeiros, podera ser usado 100% (cem por cento) do subsolo do lote para
estacionamento.

SECAO III
ZONA RESIDENCIAL 2

Art. 24 - Para a Zona Residencial 2, a Taxa de Ocupagao méaxima permitida ¢
de 67% (sessenta e sete por cento) da area do lote e o Indice de Aproveitamento ¢ de 4 (quatro).

Paragrafo 1° - Para prédios de uso residencial (coletivos ou unifamiliares),
sera exigido um recuo minimo para jardim de 4 m (quatro metros).

Paragrafo 2° - Para prédios de uso comercial ou misto, serd exigido recuo
minimo no alinhamento de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros).

Paragrafo 3° - Nos lotes de até¢ 210 m? (duzentos e dez metros quadrados), o
recuo minimo para jardim serd de 2 m (dois metros).

Paragrafo 4° - A fracdo de terreno preservada pela taxa de ocupacdo sem
edificagdes devera manter um percentual de 50% de area permeavel para favorecer a infiltracdo das
aguas precipitadas ou o equivalente em reservagdo para posterior aproveitamento ou lancamento na
rede pluvial existente.

Paragrafo 5° - E exigido vaga para estacionamento na propor¢do de uma vaga
para cada 100 m? (cem metros quadrados) de area total computavel, tanto para prédios residenciais,
comerciais ou misto; para prédios de finalidade cultural ndo exigir-se-4 vaga estacionamento.



Paragrafo 6° - Quando o terreno permitir, em funcao do desnivel com a via
publica e lotes lindeiros, podera ser usado 100% (cem por cento) do subsolo do lote para
estacionamento.

SECAO IV
ZONA INDUSTRIAL 1

Art. 25 - Para a Zona Industrial 1, a Taxa de Ocupagdo méaxima permitida ¢ de
80% (oitenta por cento) da area do lote o Indice de Aproveitamento ¢ de 1,5 (um e meio).

Paragrafo 1° - Ao longo da ERS-130, serd exigido um recuo de frente no
minimo de 4 (quatro metros), devendo ser ampliado em fun¢ao do uso.

Paragrafo 2° - Nas demais ruas da Zona Industrial, serd exigido um recuo
idéntico aquele previsto para a Zona Comercial.

Paradgrafo 3° — Para prédios de uso exclusivamente comercial a taxa de
ocupacdo serd de 80% (oitenta por cento) e o indice de aproveitamento inferior ou igual a 4
(quatro).

Paragrafo 4° — Aplica-se subsidiariamente, em fun¢do do uso e no que couber,
os dispositivos relacionados as zonas comercial e residencial 2.

Paragrafo 5° - A fracdo de terreno preservada pela taxa de ocupagdo sem
edificacdes deverd manter um percentual de 50% de area permedvel para favorecer a infiltragao das
aguas precipitadas ou o equivalente em reservagdo para posterior aproveitamento ou langamento na
rede pluvial existente.

Paragrafo 6° — E exigido vaga de estacionamento para automoéveis na
propor¢ao de uma vaga para cada 200 m? (duzentos metros quadrados) de area total computavel
para prédios até 2.000 m? (dois mil metros quadrados) e uma vaga para cada 400 m? (quatrocentos
metros quadrados) de area total computavel para prédios acima de 2.000 m? (dois mil metros
quadrados).

Art. 26 - A instalacao de industria incomoda podera ser autorizada na Zona
Industrial I, dependendo da concordancia do COPLADAM - Conselho do Plano Diretor de Arroio
do Meio e de licenca especifica da FEPAM - Fundacdao Estadual de Protecdo Ambiental ou
Departamento Municipal de Meio Ambiente.

SECAO V
ZONA INDUSTRIAL 2

Art. 27 - Para a Zona Industrial 2, a Taxa de Ocupagdo maxima permitida ¢ de
80% (oitenta por cento) da area do lote o Indice de Aproveitamento € de 1,5 (um e meio).

Paragrafo 1° - Ao longo da ERS-130, sera exigido um recuo de frente no
minimo de 4 (quatro metros), devendo ser ampliado em fun¢do do uso.

Paragrafo 2° - Nas demais ruas da Zona Industrial, serd exigido um recuo
idéntico aquele previsto para a Zona Comercial.



Paradgrafo 3° — Para prédios de uso exclusivamente comercial a taxa de
ocupacao serd de 80% (oitenta por cento) e o indice de aproveitamento inferior ou igual a 4
(quatro).

Paragrafo 4° — Para a Zona Industrial II € vetado o uso para fins residenciais.

Paragrafo 5° - A fracdo de terreno preservada pela taxa de ocupacdo sem
edificagdes deverd manter um percentual de 50% de area permeével para favorecer a infiltracao das
aguas precipitadas ou o equivalente em reservagao para posterior aproveitamento ou lancamento na
rede pluvial existente.

Paragrafo 6° — E exigido vaga de estacionamento para automéveis na
propor¢ao de uma vaga para cada 200 m? (duzentos metros quadrados) de area total computavel
para prédios até 2.000 m? (dois mil metros quadrados) e uma vaga para cada 400 m? (quatrocentos
metros quadrados) de area total computdvel para prédios acima de 2.000 m? (dois mil metros
quadrados.

Art. 28 - A instalacdo de industria incomoda podera ser autorizada na Zona
Industrial II, dependendo de licenca especifica da FEPAM - Fundacao Estadual de Protecao
Ambiental ou Departamento Municipal de Meio Ambiente.

SECAO VI
ZONA RURAL

Art. 29 - Para a Zona Rural serdo adotadas as mesmas caracteristicas da Zona
Residencial 2.

SECAO VII
AREA DE PROTECAO HUMANA

Art. 30 — E considerada Area de Protecio Humana a faixa de 30 metros no
entorno do aterro de residuos industriais perigosos - ARIP, situado no Morro Vermelho, Bairro Sao
Caetano, conforme descriminado no mapa integrante nesta lei. Esta medida objetiva a criagdo de
uma distancia segura do passivo industrial a ocupagao urbana do entorno.

Pardgrafo 1° — O uso desta area fica restrito a arborizagdo e paisagismo
mediante anuéncia dos 6rgdos ambientais, sendo vetado edificagdes.

Paragrafo 2° — Esta area pelo seu uso de interesse social recebe como
incentivo um indice urbanistico de 1,5 ou seja, cada 1 m? desta area equivale a 1,50 m? no calculo
da érea institucional creditada ao municipio.

Paragrafo 3° — Os incentivos do pardgrafo 2° poderdo ser autorizados a
empreendimentos localizados no Bairro S3do Caetano, para equilibrar a distribui¢do da area
institucional no bairro afetado.

Paragrafo 4° — O recebimento de qualquer fragdo desta area por parte do
municipio sera com o cercamento da mesma com postes de concreto e alambrado, conforme
exigéncias do setor de urbanismo.



SECAO VIII
AREAS ESPECIAIS

Art. 31 - Para as Areas Especiais, assim consideradas por situarem-se entre a
cota de 29 m (vinte e nove metros) e a cota de 32 m (trinta e dois metros) da R.N. (Referéncia de
Nivel) oficial, a Taxa de Ocupagdo e Indice de Aproveitamento serdo iguais a 80% (oitenta por
cento) daqueles definidos para as respectivas zonas.

Paragrafo 1° - O recuo para ajardinamento serd aquele determinado para as
respectivas zonas.

Paragrafo 2° - As habitacdes residenciais deverdo ser construidas acima da
cota 32 (trinta e dois), com excecdo das areas de servigos e garagens.

Paragrafo 3° — As edificagdes deverdo ser previamente licenciadas nos 6rgaos
ambientais competentes.

SECAO IX
DAS AREAS INUNDAVEIS

Art. 32 — Para as Areas Inundaveis, assim consideradas por situarem-se
abaixo da cota de 29 m (vinte e nove metros) da R.N. (Referéncia de Nivel) oficial, a Taxa de
Ocupagio e o Indice de Aproveitamento serdo iguais a 70% (setenta por cento) daqueles definidos
para as respectivas zonas.

Paragrafo 1° - O recuo para ajardinamento serd aquele determinado para as
respectivas zonas.

Paragrafo 2° - Nas é4reas inunddveis somente serdo permitidas edificacdes de
apoio a areas de recreagdo, lazer e estacionamento de veiculo.

Paragrafo 3° - consideram-se areas de apoio: sanitarios, salas de vigilancia
com area inferior a 12 m? , quiosque para atendimento com 4rea inferior a 80 m>.

Paragrafo 4° — As edificagdes deverdo ser previamente licenciadas nos 6rgaos
ambientais competentes.

SECAO X
DAS ILHAS RURAIS

Art. 33 - Sao consideradas ilhas rurais fracoes de area localizadas dentro do
perimetro urbano as quais possuam atividade agrosilvopastoril, sendo-lhes atribuidas caracteristicas
rurais por lei municipal propria.

Art. 34 - A lei municipal que instituird cada ilha rural devera estar embasada
em laudo que comprove a existéncia da atividade agrosilvopastoril instalada e viabilidade de
licenciamento ambiental da mesma.



Art. 35 - O periodo de vigor da lei propria devera ser de no maximo oito anos,
a contar da data de homologag¢ado desta lei do plano diretor.

Art. 36 - Nao sera permitida a criacdo de ilhas rurais para a implantacao de
novas atividades agrosilvopastoris.

SECAO XI
DAS ILHAS URBANAS

Art. 37 - Sdo consideradas ilhas urbanas fracdes de area localizadas na zona
rural do municipio que atendam ou pretendam receber a atividade residencial, comercial ou
industrial sendo-lhes atribuidas caracteristicas urbanas por lei municipal prépria.

Pardgrafo tinico — Para as Ilhas Urbanas, o enquadramento e os indices
urbanisticos serdo definidos por Lei Municipal que as criard. Se ndo definidos tais indices, as ilhas
urbanas adotardo as diretrizes da zona residencial 2.

CAPITULO III
DO SISTEMA VIARIO

Art. 38 - O Sistema Vidrio Principal estabelecido pelo Plano Diretor de Arroio
do Meio ¢ constituido pelas ruas de maior importancia para o fluxo de transito, compreendendo vias
ja existentes e outras projetadas, todas com largura minima de 16 m (dezesseis metros), conforme
planta em anexo.

Art. 39 - Os projetos de parcelamento do solo urbano e rural deverdo ser
adaptados ao Sistema Viario Principal, ao arruamento existente no entorno e a orientagdo do Setor
de Urbanismo da Secretaria de Planejamento e Coordenagao, de acordo com a seguinte hierarquia e
arruamento:

I - AVENIDAS - As avenidas terdo um gabarito total de 20 m (vinte metros),
com caixa carrocavel de 7 m (sete metros), em duas vias, com canteiro central de 1 m (um metro) e
passeios de 2,50 m (dois metros e cinqgiienta centimetros);

IT - RUAS PRINCIPAIS - As ruas principais terdo um gabarito total de 16 m
(dezesseis metros), com caixa carro¢avel de 12 m (doze metros) e passeios de 2 m (dois metros);

Paragrafo 1° - A Rua Walmor Franke tera em seus novos segmentos a largura
minima de 22 m (vinte e dois metros), com caixa carro¢avel de 16 m (dezesseis metros) e passeios
de 3 m (trés metros);

Paragrafo 2° — Os ajustes e encaixes na projecdo do paragrafo 1° com o
sistema existente serdo determinados pelo Setor de Urbanismo do Municipio.

IIT - RUAS SECUNDARIAS - As ruas secundarias terdo um gabarito total de
13 m (treze metros) a 15 m (quinze metros), com caixa carrogavel de 9 m (nove metros) a 11 m
(onze metros) e passeios de 2 m (dois metros).



IV — VIAS RURAIS — As vias rurais sao as estradas que interligam as
comunidades e distritos e terdo um gabarito total de 12 m (doze metros) a 15 m (quinze metros),
com caixa carrocavel de 9 m (nove metros) a 11 m (onze metros) e passeios de 1,50 m (um metro e
cinqilienta centimetros) a 2 m (dois metros).

Paragrafo Unico - Os “Becos” e Acessos Rurais (vias sem continuidade)
deverdo ter praga de retorno que permita a inscri¢ao de um circulo com didmetro minimo de 12 m
(doze metros).

Art. 40 - As substanciais reformas na estrutura antiga e as novas edificagdes
que surgirem ao longo das vias que compdem o Sistema Viario Principal definido nesta Lei deverao
obedecer aos recuos de alargamento estabelecidos, cabendo a Municipalidade efetuar as devidas
compensagoes, permutas de indices de aproveitamento e taxas de ocupagdo, ou até desapropriagoes,
caso sejam consideradas indispensaveis.

Art. 41 — As novas ruas projetadas e ou as ruas que necessitarem de
alargamentos que se encontrarem em situagdo de entorno consolidado, legalmente urbanizado, pelo
seu uso de interesse social sdo passiveis de receber como incentivo um indice urbanistico de 1,5 ou
seja, cada 1 m? desta rua equivale a 1,50 m? no célculo da érea institucional ou arruamento creditada
ao municipio por novos empreendimentos.

CAPITULO IV
DOS RECUOS

Art. 42 - Os recuos para ajardinamento do Plano Diretor de Arroio do Meio
delimitam areas destinadas a assegurar:

I - predominancia dos elementos naturais sobre os de constru¢do com vistas a
valorizacdo da paisagem urbana, nas areas residenciais;

IT - predominancia do pavimento e fluidez da circulacdo de pedestres, nas
areas comerciais e de servicos.

Art. 43 - Os recuos para ajardinamento estdo especificados nas disposi¢des de
cada zona e area de uso.

Art. 44 - Fica vedada a constru¢do em areas de recuo para ajardinamento,
mesmo em subsolo, excetuados:

I - muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais dos terrenos;
II - vedagdes nos alinhamentos ou nas divisas laterais;

IIT - escadarias ou rampas de acesso, quando necessarias pela conformagao do
terreno natural.

IV — 4reas em balanco, a partir do segundo pavimento, até 1/3 do afastamento
do recuo obrigatoério.



Art. 45 - Nos casos de terrenos fortemente acidentados, ¢ permitida a
construcdo de garagens para automoveis particulares no alinhamento da via publica, ocupando
parcialmente a area de recuo para ajardinamento, uma vez satisfeitas as seguintes condigoes:

I - o terreno deve apresentar em toda a extensdo da testada ou testadas nos
terrenos de esquina, um aclive em relagdo a via publica, com desnivel de 2 m (dois metros), no
minimo, medidos na linha correspondente a profundidade de 4 m (quatro metros) em relagdo ao
nivel do passeio;

IT - a cobertura da garagem devera ser constituida por terrago plano;

IIT - a constru¢do da garagem nao deverd ultrapassar a 40% (quarenta por
cento) da testada.

Art. 46 - Quando os recuos para ajardinamento ja existentes forem absorvidos
por alargamentos vidrios, podera o Municipio elimina-los, total ou parcialmente, mediante proposta
do Setor de Urbanismo da Secretaria de Planejamento e Coordenagdo; da mesma forma, quando
eliminados os recuos viarios, estes poderdo ser transformados em recuos para ajardinamento.

Art. 47 - Os terrenos de esquina atingidos por recuo para ajardinamento em
mais de uma testada poderdao manter o afastamento de 1,50 m (um metro e cinqgiienta centimetros)
em uma das testadas, a partir do recuo maior da outra testada.

Paragrafo Unico - Os terrenos de esquina com profundidade de até 25 m
(vinte e cinco metros) atingidos por recuo de ajardinamento em mais de uma testada poderdo
manter uma delas no alinhamento, até a distdncia maxima de 80% (oitenta por cento) a partir do
recuo maior da outra testada, desde que a construcao a ser implantada tenha, no méaximo, 2 (dois)
pavimentos. Os pavimentos restantes deverdo obedecer o recuo obrigatdrio.

Art. 48 - As construgdes localizadas na divisa de fundos dos lotes poderdo ter
altura maxima de 5 m (cinco metros), incluido o telhado.

Paragrafo 1° - As construcdo com altura superior a 5 m (cinco metros), do
nivel do terreno lindeiro, deverdo observar um recuo de fundos igual a 1/10 (um décimo) da
profundidade do lote.

Paragrafo 2° — As constru¢des com mais de dois pavimentos deverdo ter recuo
de fundos igual a 1/10 ( um décimo ) da profundidade do lote, mais a soma de 50 cm (cinqiienta
centimetros) por pavimento, aplicado a partir do segundo pavimento, junto a base do 3° pavimento.

Art. 49 - Nos prédios que ndo atendam as normas desta Lei, relativas a recuos
de ajardinamento, serdo permitidas obras de reforma ou amplia¢des desde que observem os novos
recuos e indices relativos a esta area.

Art. 50 - As edificacdes com mais de 04 (quatro) pavimentos deverao
observar o afastamento lateral cujo produto ¢ a soma de 0,50 metros (cinqiienta centimetros) por
andar, a partir do quinto pavimento inclusive, aplicado integralmente junto a base do 5° pavimento,
em ambas laterais.



CAPITULOV
DOS INSTITUTOS JURIDICOS E POLITICOS

SECAO 1
INSTRUMENTOS EM GERAL

Art. 51 — Para os efeitos desta Lei, poderdo ser utilizados os seguintes
instrumentos:
I — instituicao de zonas especiais de interesse social;

II — parcelamento, edificagdo ou utilizagao compulsorios;
IIT — o direito de superficie;

IV — o direito de preempgao;

V — a outorga onerosa da direito de construir;

VI — as operagdes urbanas consorciadas;

VII — a transferéncia do direito de construir;

VIII — o estudo de impacto de vizinhanga.

Paragrafo unico — Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela
legislagao que lhes ¢ propria, observado o disposto nesta Lei.

SECAOII
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 52 — As areas sujeitas ao parcelamento, edificacdes e utilizacao
compulsorios do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, poderao ser definidas em
lei municipal especifica, devendo fixar as condi¢des € os prazos para a implementacdo da referida
obrigagao.

Art. 53 - O Executivo, na forma da lei, podera exigir do proprietario do solo
urbano ndo edificado, subutilizado, ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento,
sob pena, sucessivamente, de:

I - parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsoérios;
IT - Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo;

IIT - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art. 54- As areas de aplicacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsorios sao aquelas fixadas por esta lei, compreendendo imoveis ndo edificados,
subutilizados, nos termos do artigo da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, ou nao utilizados, para os quais 0s respectivos proprietarios serdao notificados a dar melhor
aproveitamento em prazo determinado, sob pena de sujeitar-se ao IPTU progressivo no tempo e a
desapropriacao com pagamento em titulos, conforme disposigdes do artigo 5° a 8° da Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.



Paragrafo unico - Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata
este artigo propor ao Executivo o estabelecimento de Consorcio Imobiliario, conforme disposi¢des
do artigo 46 da Lei Federal citada no “caput” deste artigo.

Art. 55 - Sao considerados solo urbano:

I - ndo edificado, terrenos e glebas com area superior a 250 m? (duzentos e
cinqiienta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento utilizado € igual a zero.

IT - subutilizado, os terrenos e glebas com area superior a 250 m? (duzentos e
cinqiienta metros quadrados), onde o coeficiente de aproveitamento nao atingir o minimo definido
para o lote na zona onde se situam, exceto:

a) os imoveis utilizados como instalacdes de atividades econdmicas que nao
necessitam de edificagdes para exercer suas finalidades;

b) os imdveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;
¢) os imoveis integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio.

Paragrafo 1° - No caso das Operagdes Urbanas Consorciadas, as respectivas
leis poderdo determinar regras e prazos especificos para a aplica¢do do parcelamento, edificacdo e
utilizagao compulsorios.

Paragrafo 2° - Os imdveis nas condigdes a que se referem os incisos I e II
deste artigo serdo identificados e seus proprietarios notificados.

Art. 56 - No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos
em lei, o Municipio aplicard aliquotas progressivas de IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de
5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigagdo de parcelar, edificar ou
utilizar conforme o caso.

Pardgrafo 1° - Lei especifica baseada no artigo 7° da Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade estabelecera a gradagdo anual das aliquotas progressivas e a
aplicagdo deste instituto.

Paragrafo 2° - Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja
atendida no prazo de 5 (cinco) anos o Municipio manterd a cobranca pela aliquota maxima, até que
se cumpra a referida obrigacdo, garantida a aplicacdo da medida prevista no artigo 52 desta lei.

Paragrafo 3° - E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a
tributacdo progressiva de que trata este artigo.

Art. 57 - Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no
tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo e utilizagao,
0 Municipio poderd proceder a desapropriagdo do imovel com pagamento em titulos da divida
publica.

Paréagrafo unico - Lei baseada no artigo 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade estabelecera as condi¢des para aplicacdo deste instituto.



SECAO III
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 58 - O direito de preempgdo confere ao Poder Publico Municipal
preferéncia para aquisi¢d@o de imdvel urbano, assim definido nesta Lei, objeto de aliena¢do onerosa
entre particulares, na forma e condigdes previstas em Lei.

Art. 59 — As areas em que incidira o direito de preempgao serao delimitadas
em Lei Municipal, devendo fixar prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de
um ano apos o decurso do prazo inicial da vigéncia.

Art. 60 — O direito de preempgao fica assegurado durante o prazo de vigéncia
fixado na forma do art. 54 desta Lei, independentemente do nimero de alienagdes referentes ao
mesmo imoével.

SECAO IV
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 61 — Na zona comercial compreendida no Bairro Centro, o indice de
aproveitamento poderd ser vinte por cento superior ao disposto no art. 21, § 1°, desta Lei, desde que
observadas as formas e condi¢des estabelecidas em Lei, mediante contrapartida a ser prestada pelo
beneficiario.

SECAOV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 62 - As Operagdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de medidas
coordenadas pelo Municipio com a participacao dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes
e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformagdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, notadamente ampliando os espacos publicos,
organizando o transporte coletivo, implantando programas habitacionais de interesse social e de
melhorias de infra-estrutura e sistema vidrio, num determinado perimetro.

Paragrafo unico - Cada nova Operacao Urbana Consorciada sera criada por
lei especifica, de acordo com as disposi¢des dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 63 - Nas areas de Operacdes Urbanas Consorciadas, a serem definidas
por lei especifica, ficam estabelecidos os seguintes indices de aproveitamento:

I - minimo - 0,2 (dois décimos);

IT - bésico - correspondente ao definido nesta lei para a zona em que se situam
os lotes;

III - maximo - 4 (quatro).

Art. 64 - As Operagdes Urbanas Consorciadas criadas por leis especificas,
tém, alternativamente, como finalidades:



I - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

IT - otimizacdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

IIT - implantag¢do de Programas de Habitagdo de Interesse Social;
IV - ampliagdo e melhoria da Rede Estrutural de Transporte Publico Coletivo;
V - implanta¢do de espagos publicos;

VI - valorizagdo e criacdo de patrimdénio ambiental, historico, arquitetonico,
cultural e paisagistico;

VII - melhoria e ampliagdo da infra-estrutura e da Rede Viaria Estrutural;

VIII - dinamizagdo de areas visando a geragao de empregos.

Art. 65 - Poderdo ser previstas nas Operacdes Urbanas Consorciadas:

I - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao
do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental

delas decorrente e o impacto de vizinhanga;

IT - a regularizagdo de construcdes, reformas ou ampliacdes executadas em
desacordo com a legislagdo vigente.

Art. 66 - Cada operagao urbana consorciada devera ser aprovada por lei
especifica, que contera, no minimo:

I - delimitag@o do perimetro da area de abrangéncia;

IT - finalidade da operacao;

IIT - programa basico de ocupagdo da area e intervengdes previstas;
IV - estudo prévio de impacto ambiental e de vizinhanga;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operacao;

VI - solu¢do habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no
caso da necessidade de remover os moradores de favelas e corticos;

VII - garantia de preservagdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor
histérico, cultural, arquitetonico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - instrumentos urbanisticos previstos na operagao;



IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fung¢do dos beneficios recebidos;

X - estoque de potencial construtivo adicional;

XI - forma de controle da Operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil;

XII - conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo tnico - Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso
IX do caput deste artigo serdo aplicados exclusivamente no programa de intervengdes, definido na
lei de criagdo da Operagdo Urbana Consorciada.

SECAO VI
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 67 - O Executivo podera autorizar o proprietario de imével urbano,
privado ou publico, a exercer em outro local passivel de receber o potencial construtivo, deduzida a
area construida utilizada, quando necessario, ou aliena-lo, parcial ou totalmente, para fins de:

I - implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

IT - preservagdo, quando for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

III - servir a programas de regularizacdo fundidria, urbaniza¢do de areas
ocupadas por populacao de baixa renda e habitag¢do de interesse social.

Paragrafo tnico - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario
que doar ao Municipio seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos neste artigo.

Art. 68 - A area construida a ser transferida ao imével receptor sera calculada
segundo a equacao ACr = vtc + CAc x CAr + vtr x ATc

Onde: ACr = Area construida a ser recebida

vtc = Valor do m? do terreno cedente determinado em laudo de avaliacao
ATc = Area do terreno cedente

vtr = Valor do m? do terreno receptor determinado em laudo de avaliagao
IAc = Indice de Aproveitamento do terreno cedente

IAr = Indice de Aproveitamento do terreno receptor.

Paragrafo unico - Quando ocorrer a doagdo de imovel, a area construida a ser
recebida devera corresponder ao valor total do imével objeto da doacdo, segundo a equagdo Acr =
(VVI =+ Vtr) x CArx Fi



Onde:

Acr = area construida a ser recebida

VVI = Valor Venal do Imoével doado constante da notificagdo do IPTU no
exercicio correspondente

Vtr = Valor do m? do terreno receptor constante do laudo de avaliagdo
IAr= Indice de Aproveitamento do terreno receptor

Fi = Fator de incentivo a doagao.

Art. 69 - Lei especifica podera determinar areas para receber a transferéncia
do potencial construtivo e as condi¢des para a implementagdo deste instituto.

SECAO VII
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 70 - A localizagdo, construcao, instalagao, ampliagdo, modificacdo e
operacdo de empreendimentos e atividades, utilizadoras de recursos ambientais, considerados
efetiva ou potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos ¢ atividades capazes, sob
qualquer forma, de causar significativa degradacdo ambiental, de acordo com a Resolugdo
CONAMA n° 001/86 ou legislagao que venha a sucedé-la, dependerao de prévio licenciamento do
orgao ambiental municipal competente, nos termos da Lei n°® 6.938, de 31 de agosto de 1981, que
dispoe sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, sem prejuizo de outras licencas legalmente
exigiveis.

Paragrafo 1° - A Licenca Ambiental para empreendimentos ou atividades
consideradas efetiva ou potencialmente causadoras de significativa degradacdo do meio, sera
emitida somente apds a avaliagdo do prévio Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de
Impacto sobre o Meio Ambiente (EIA/RIMA).

Paradgrafo 2° - Para os empreendimentos ou atividades cujos impactos
ambientais, efetivos ou potenciais, tenham carater menos abrangente, o 6rgdo ambiental municipal
competente, nos termos das Resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, que

dispde sobre os procedimentos e critérios para o licenciamento ambiental, definira:

I - os empreendimentos e atividades, publicos e privados, referidos neste
paragrafo;

II - os estudos ambientais pertinentes;
III - os procedimentos do processo de licenciamento ambiental.

Paragrafo 3° - O estudo a ser apresentado para a solicitacdo da Licenca
Ambiental devera contemplar, entre outros, os seguintes itens:

I - diagnostico ambiental da érea;

IT - descrigdo da acdo proposta e suas alternativas;



IIT - identificagdo, andlise e previsao dos impactos significativos, positivos e
negativos;

IV - definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como
daquelas intensificadoras dos impactos positivos.

Paragrafo 4° - Os empreendimentos e atividades sujeitos ao licenciamento
ambiental, bem como os procedimentos e critérios aplicdveis, sdo os estabelecidos na legislacdo
pertinente.

Art. 71 - Quando o impacto ambiental previsto corresponder, basicamente, a
alteracdes das caracteristicas urbanas do entorno, os empreendimentos ou atividades especificados
em lei municipal estardo dispensados da obten¢do da Licenca Ambiental referida no artigo anterior,
mas estardo sujeitos a avaliagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatorio de
Impacto de Vizinhanga (EIVI/RIV) por parte do o6rgdo ambiental municipal competente,
previamente a emissdo das licencas ou alvaras de constru¢do, reforma ou funcionamento, conforme
dispdem a Lei Orgéanica do Municipio e o Estatuto da Cidade.

Pardgrafo 1° - Lei definird os empreendimentos e atividades, publicos ou
privados, referidos no caput deste artigo, bem como os pardmetros e os procedimentos a serem
adotados para sua avaliagdo.

Paragrafo 2° - O Estudo de Impacto de Vizinhanca referido no caput deste
artigo, devera contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populacao residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, dentre
outras, das seguintes questoes:

I - adensamento populacional;

II - equipamentos urbanos e comunitarios;

III - uso e ocupacao do solo;

IV - valoriza¢ao imobiliaria;

V - geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminagao;

VII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

VIII - definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como
daquelas intensificadoras dos impactos positivos.

Paragrafo 3° - Os empreendimentos sujeitos ao Estudo de Impacto Ambiental
e respectivo Relatério de Impacto sobre o Meio Ambiente serdo dispensados do Estudo de Impacto
de Vizinhanga e seu respectivo Relatorio de Impacto de vizinhanga.

Paragrafo 4° - A elaboracdo do EIVI/RIV ndo substitui a elaboragdo do
EIA/RIMA previsto no paragrafo 1° do artigo 70 desta lei.



Art. 72 - O Executivo, com base na analise dos estudos ambientais
apresentados, podera exigir do empreendedor, a execugdo, as suas expensas, das medidas
atenuadoras e compensatorias relativas aos impactos decorrentes da implantacao da atividade.

Art. 73 - Dar-se-a4 publicidade aos documentos integrantes dos estudos
ambientais referidos no paragrafo 1° do artigo 70 e no artigo 71 desta lei, que ficardo disponiveis
para consulta, no 6rgado municipal competente, por qualquer interessado.

Paragrafo 1° - Copia do Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV serd
fornecida gratuitamente quando solicitada pelos moradores da area afetada ou suas associagdes.

Paragrafo 2° - O orgdo publico responsavel pelo exame do Relatério de
Impacto de Vizinhanga - RIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto,
sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da 4rea afetada ou suas associagdes.

SECAO VIII
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 74 - As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo porcdes do
territorio destinadas, prioritariamente, a recuperagdo urbanistica, a regularizacdo fundidria e
producao de Habitagdes de Interesse Social - HIS ou do Mercado Popular - HMP, definidos em lei
especifica, incluindo a recuperagdo de imoveis degradados, a provisdo de equipamentos sociais €
culturais, espacos publicos, servico e comércio de carater local, compreendendo:

I - ZEIS 1 - éreas ocupadas por populacdo de baixa renda, loteamentos
precarios e empreendimentos habitacionais de interesse social ou do mercado popular, em que haja
interesse publico expresso por meio desta lei ou de lei especifica, em promover a recuperagao
urbanistica, a regularizagdo fundidria, a producdo e manutencdao de Habitagdes de Interesse Social -
HIS, incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servigo e comércio de carater
local;

IT - ZEIS 2 - 4reas com predominancia de glebas ou terrenos ndo edificados
ou subutilizados, conforme estabelecido nesta lei, adequados a urbanizacdao, onde haja interesse
publico, expresso por meio desta lei ou de lei especifica, na promoc¢do de Habitagdo de Interesse
Social - HIS ou do Mercado Popular - HMP, incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos

publicos, servigos e comércio de carater local;

I - ZEIS 3 - 4reas com predominancia de terrenos ou edificagdes
subutilizados situados em areas dotadas de infra-estrutura, servigos urbanos e oferta de empregos,
ou que estejam recebendo investimentos desta natureza, onde haja interesse publico, expresso por
meio desta lei ou de lei especifica, em promover ou ampliar o uso por Habitagdo de Interesse Social
- HIS ou do Mercado Popular - HMP, e melhorar as condi¢cdes habitacionais da populagdo
moradora;

Art. 75 - No caso de ZEIS cujos limites estejam compreendidos dentro dos
perimetros de Operagdes Urbanas Consorciadas fica definido:

I - a aplicagdo dos instrumentos, diretrizes e elementos previstos e
estabelecidos neste Capitulo, serdo implementados por meio de leis especificas que regem as
Operagdes Urbanas Consorciadas;



IT - o percentual de HIS a ser produzido, fixado na lei especifica de Operagao
Urbana, podera ser parcialmente atendido nas ZEIS com recursos provenientes da Operacao
Urbana;

III - o coeficiente de aproveitamento maximo ¢ o definido para a Operagao
Urbana na qual a ZEIS esta inserida, aplicando-se os demais indices, pardmetros e disposigdes
estabelecidos para as ZEIS;

IV - a concessdo do direito de construir acima do indice de aproveitamento
basico, até o indice méaximo definido, serd gratuita para a producgdo de HIS e para HMP com até 50
m? de area util total, por unidade habitacional.

Art. 76 - Aplicam-se nas ZEIS, de acordo com o interesse publico, os
instrumentos previstos nesta lei e na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade.

Art. 77 - O Plano de Urbanizagdo de cada ZEIS sera estabelecido por decreto
do Poder Executivo Municipal, exceto a ZEIS 2, e devera prever:

I - diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos para o parcelamento, uso e
ocupacao do solo e instalacdo de infra-estrutura urbana respeitadas as normas basicas estabelecidas

nesta lei, na legislacdo de Habitacdo de Interesse Social e nas normas técnicas pertinentes;

IT - diagnostico da ZEIS que contenha no minimo: analise fisico-ambiental,
analise urbanistica e fundiaria e caracterizagdo socioecondmica da populacao residente;

III - os projetos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica
da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e
coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos soélidos, iluminagdo
publica, adequacao dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres, eliminacdo de situagdes de
risco, estabilizacao de taludes e de margens de corregos, tratamento adequado das areas verdes
publicas, instalacdo de equipamentos sociais € 0s usos complementares ao habitacional,

IV - instrumentos aplicaveis para a regularizac¢do fundiaria;

V - condig¢des para o remembramento de lotes;

VI - forma de participagdo da populacdo na implementagcdo e gestdo das
intervengoes previstas;

VII - forma de integracdao das acdes dos diversos setores publicos que
interferem na ZEIS objeto do Plano;

VIII - fontes de recursos para a implementagdo das intervengdes;
IX - adequacdo as disposi¢des definidas neste Plano;

X - plano de agao social.



Paragrafo 1° - Para o desenvolvimento e implementacdo dos Planos de
Urbanizagao das ZEIS, o Executivo podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a
populacdo moradora.

Paragrafo 2° - Os proprietarios de lotes ou glebas, ou as entidades
representativas dos moradores de ZEIS, poderdo apresentar ao Executivo, propostas para o Plano de
Urbanizacao de que trata este artigo.

Paragrafo 3° - Os logradouros e demais areas reservadas para uso publico
situados em ZEIS, quando necessarias para implementagdo do Plano de Urbanizagdo, em todos os
seus aspectos, deverdo ser desafetados do uso publico.

Paragrafo 4° - Sempre que possivel, nos Planos de Urbanizagdo das ZEIS, o
Poder Publico Municipal devera promover a implantagao de areas livres, que serdo equipadas para
uso publico, na dimensao adequada a populagdo prevista para o respectivo assentamento ou distrito,
com prioridade para aquele com menor indice de areas publicas por habitante.

Paragrafo 5° - Nas ZEIS 2, os Planos de Urbanizagdo obedecerao a legislagao
especifica para os programas habitacionais.

Paragrafo 6° - Nas ZEIS 3, os Planos de Urbanizagao ficam dispensados dos
requisitos dos incisos III e V, deste artigo.

Paragrafo 7° - Nas ZEIS 3, excetuando-se as areas inseridas nas Operagdes
Urbanas Consorciadas, mediante aprovagdo do Conselho do Plano Diretor, os proprietarios de
edificagdes subutilizadas, que as reformarem e destinarem a Habitacdo de Interesse Social - HIS,
em programas € projetos de recuperagdo urbana conveniados com o Executivo, poderdo transferir
para outro imoével, localizado na Zona Mista - ZM, como direito de construir até toda a area
construida do imdvel da ZEIS 3, observadas as normas estabelecidas nesta lei, em especial aquelas
referentes a transferéncia de potencial construtivo.

Paragrafo 8° - O plano de urbanizagdo podera abranger mais de uma Zona
Especial de Interesse Social - ZEIS.

Art. 78 - Nas areas de parcelamentos e loteamentos irregulares, deverdo ser
utilizados os pardmetros e a regulamentacdo previstos na legislacdo especifica de regularizaciao de
loteamentos;

Art. 79 - Nas ZEIS, a concessdo de direito de construir acima do coeficiente
de aproveitamento basico, como incentivo para construcdo de Habitacdes de Interesse Social, por
agentes privados, seguird os parametros estabelecidos em lei.

Art. 80 —Deverdo ser constituidas em todas as ZEIS, Comissdes compostas
por representantes dos atuais ou futuros moradores e do Executivo, que deverdo participar das
etapas de implementacdo Plano de Urbanizagao.

Paragrafo Unico - Os Planos de Urbanizagdo de cada ZEIS deverdo ser
subscritos pela Comissdo da respectiva ZEIS e aprovados pelo Conselho Municipal de Habitagao,
garantindo, a participacao dos seguintes setores:



I — 03 representantes da populacdo moradora das ZEIS, ou daquela para a
qual as ZEIS estiverem destinadas ou das suas associa¢des, quando houver;

IT — 02 representantes da Prefeitura;
IIT - 01 representante dos proprietarios de imoveis localizados nas ZEIS.

Art. 81 - Enquanto ndo estiver aprovado o Plano de Urbanizacao, aplicar-se-
a0 as disposicdes da legislacao urbanistica vigente.

Art. 82 — Nao sdo passiveis de implantacao de ZEIS:

I - os terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo aqueles objeto de intervengdo que assegure a contencao das encostas, atestando a viabilidade
da urbanizacao;

II - os terrenos onde as condigdes fisicas nao recomendam a construcao;

IIT - as areas em que a degradacdo ambiental impeca condi¢des sanitarias
adequadas a moradia digna;

IV - as areas encravadas, sem acesso a via publica;

V - as éreas contaminadas no subsolo ou lengol freatico por infiltragdes
quimicas que causem dano a saude.

VI - as areas declaradas em lei como non edificandi.
DISPOSICOES GERAIS

Art. 83 - As edificagdes executadas em desacordo com as diretrizes do Plano
Diretor ou com o Codigo de Edificagdes e Lei do Parcelamento do Solo Urbano, ficardo sujeitas a
embargos administrativos e demoli¢dao, sem qualquer indenizagao por parte do Municipio.

Art. 84 - A Prefeitura, através do Setor de Urbanismo da Secretaria de
Planejamento e Coordenagdo, poderd exigir as alteragdes necessarias nos projetos para assegurar o
pleno cumprimento do disposto nesta Lei e demais Leis complementares.

Art. 85 - Todo e qualquer parcelamento do solo e edificagdo do universo do
Municipio de Arroio do Meio devera ser antecedido de parecer do Setor de Urbanismo da Secretaria
de Planejamento e Coordenagdo, com as devidas indicagdes técnicas, para preceder todo o processo
de aprovacdo pelo setor competente do Municipio.

Art. 86 — A utilizagdo dos instrumentos dispostos no Capitulo V desta Lei,
somente poderdo ser implementados por lei especifica, a qual estabelecerd as condi¢des de

implementag¢do, de acordo com esta Lei.

Art. 87 - A presente Lei entra em vigor na data de sua publicagao.



Art. 88 - Sdo revogadas as disposi¢des em contrario, especialmente a Lei
Municipal n° 2.486/2006, de 28 de dezembro de 2006, e todas as demais leis municipais que
alteraram os seus dispositivos.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ARROIO DO MEIO, em 06
de marco de 2014.

SIDNEI ECKERT
Prefeito Municipal

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE
Data Supra

MARCELO LUIZ SCHNEIDER
Secretario da Administragao



ANEXO I - QUADRO DE USOS
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COMERCIO ATACADISTA UT |(ul [ul |uAa |uAa |ua |ul |ul |ul
PRESTACAO DE SERVICOS UA |uT |uTr |uTr [uTr |ua |ul |uT |uT
OFICINAS MECANICAS/CHAPEACOES uA |uTr |uT |ua |ua |uAa |ul |uT |uT
SILOS/GRANDES DEPOSITOS ul Jur |ut |ua Jua |ua |ul |uT |ul
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